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Avarp a radstefnu Lagnafélags islands

Um frarennslislagnir innan I6darmarka

Bjorn Ingi Sveinsson
borgarverkfraedingur

Agaetu radstefnugestir

Eins og pid vitid nu eftir pessa kynningu
pa starfa ég sem borgarverkfraedingur i
Reykjavik, en vid pvi starfi tok ég pann 15.
agust sl. eda fyrir um atta og halfum man-
udi sidan. Sumir ykkar vita kannski hver ég
er og hvadan ég kem en adrir ekki. Ppvi
xtla ég ad byrja petta erindi & pvi ad gefa
smavaegilegar bakgrunnsupplysingar um
sjalfan mig &dur en ég kem ad pvi ad tala
um efni rddstefnunnar.

Eg innritadist i Haskola [slands hausti®
1973 ad loknu studentsprofi fra Verzlunar-
skola Islands. Fra haskolanum atskrifadist
ég svo sem byggingarverkfraedingur vorid
1977, en einn af kennurum minum var
ageetur fundarstjori radstefnunnar Dr. Valdi-
mar K Joénsson - straumfraedi var pad sem
Valdimar kenndi. A ndmsarunum vann ég
hja ymsum verktékum, m.a. vid ad leggja
holraesa- og regnvatnslagnir innan 16da og
utan. Haustid 1977 hélt ég svo til fram-
haldsnams til Kaliforniuhaskéla i Berkeley,
vid San Francisco fléann, til ad nema
sveiflufraedi mannvirkja. Namskrain kallad-
ist jardskjalftaverkfraedi, p.e. Earthquake
Engineering, og pvi er ég ad forminu til
jardskjalftaverkfraedingur.

A3 nami loknu starfadi ég 4 San
Francisco svaedinu i ein tiu ar vid storf
tengd sérfraedigrein minni, fyrstu arin vid
ahaettugreiningu og Urlausnir & sveiflu-
fraedilegum vandamalum ymissa kjarnorku-
vera vidsvegar um Bandarikin, en sidar vid
einangrun mannvirkja fra jardskjalftum.
Jafnframt pessu var ég vid rannséknarstorf
& jardskjalftarannséknarstéd Berkeley ha-
skola i verkefnum styrktum af visindasjédi
bandarikjanna. betta var skemmtilegur timi
en svo kom arid 1989, tolf arum eftir ad ég
for utan til nams, ad ég tok pa akvordun ad
flytjast aftur heim til slands.

Naestu sjo og halfa arid starfadi ég hja
verktakafyrirtaeki sem taeknilegur fram-

kvaemdastjori pess og var par vid verkefni
baedi & hofudborgarsvaedinu sem og vids-
vegar um landid. Hafnargerd, vegagerd,
flugvallagerd, gatnagerd, bruargerd og
margt fleira datt inn i reynslubankann.
Einnig vann ég ymis storf fyrir adra adila,
t.d. Vegagerdina og ymsar verkfraedistofur,
storf sem tengdust reynslu minni fra Banda-
rikjunum. Par ma telja jardskjalftadhaettu-
greiningu fyrir opinbera adila og einangrun
nokkurra brua fra jardskjalftum.

Pa tok vid skemmtilegur timi sem fram-
kvaemdastjori litils vélaframleidslufyrirtaekis
med mikinn metnad, fyrirtaeki sem starfadi
einungis a erlendum morkudum. Var pad
baedi skemmtileg lifsreynsla og laerdémsrik.

Haustid 1999 rédist ég svo sem forstjori
verkfraedistofunnar Honnunar og atti par
minn patt i gridarlegum vexti pess fyrirtaekis
4 fjdgurra ara timabili, en eins og fram kom
adur pa toék ég vid nuverandi starfi minu i
agust sidast lidnum.

Eins og ég hef nu farid yfir pa er bak-
grunnur minn alls ekki i ldgnum eda lagna-
kerfum. Hins vegar heyra margir tugir kilo-
metra af 16gnum undir embeetti borgar-
verkfraedings, i gegnum Gatnamalastofu og
Fasteignastofu, jafnframt pvi ad Umhverfis-
og heilbrigdisstofa Reykjavikurborgar, sem
einnig heyrir undir embeaetti borgar-verk-
fraedings, laetur sig umhverfis- og heilbrigd-
ispaetti lagnakerfa, sér ad pvi er pad snyr ad
velferd borgara Reykjavikur, miklu varda.

Og petta skiptir allt miklu mali og vardar
pann lifsstil sem vid pekkjum og gerum
krofu til nu til dags.

Pad er margt nu & dégum sem vid tok-
um sem sjalfsagdan hlut og gleymum
hversu stutt er sidan timarnir voru adrir og
mun lakari. Hvernig var &standid t.d. i
borginni fyrir réttum eitt hundrad arum.
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Arin 1902 - 1904 var Knud Zimsen verk-
fraedilegur radunautur Reykjavikur, en sidar,
p.e. arin 1904 - 1907, var hann basjar-verk-
fraedingur og byggingarfulltrai i Reykjavik.
Qg loks, eins og flestir vita, var Knud Siem-
sen borgarstjori, sem reyndar kalladist pa
baejarstjori, i Reykjavik & arunum 1914 -
1932.

Ef vid gripum nu adeins nidur i aevisdgu
Knud Zimsens pa finnum vid eftirfarandi
sogubrot:

Goturaesin i Reykjavik fyrir og eftir alda-
mot baru baejarbtum einna lakast vitni. Ur
hdsunum lagu rennur Ut i raesin, en i peer
var hellt o6llu skoélpi, fiskslopum og ymis
konar matarleifum. Petta seig allt lengri
eda skemmri leid eftir reesunum, en sumt
komst aldrei i Laekinn eda nidur i fjoru,
heldur drafnadi og uldnadi, par sem pad
var komid, en af pvi lagdi daun um baeinn
og inn { husin.

Eitt reesid bar ekki dtignara heiti en
Gullrenna. bad var i Austurstraeti nordan-
verdu. Raesi petta var miklu dypra og breid-
ara en pa tidkadist og hafdi beint samband
vid Laekinn. Neerliggjandi hds baru mikid af
drasli og skolpi { pad, en i enda pess vid
Laekinn var loka. | adfalli var hun dregin
upp, svo ad sjorinn atti greidan adgang inn
i raesid. begar féll Ut, rann hann greidlega
Ur Gullrennunni i Laekinn og atti pa ad flytja
med sér sorpid, sem safnast hafdi fyrir i
raesinu. En oftast var eitthvad eftir, svo ad
pefurinn Gr Gullrennunni var litid skarri en
ar 6drum raesum. Gullrennan mun hafa
verid gerd nokkru eftir 1890, en heiti sitt
fékk hun af pvi hve dyr han potti. Kostadi
hun 600 krénur.  bannig var astandid enn
arid 1902.

Fyrsta holraesid var lagt i Zgisg6tu
hausti® 1902. Sidan lidu fimm &r pangad
til naest var lagt holraesi  gotu i Reykjavik,
en pad leysti af Gullrennuna i Austurstraeti.

Eitt af pvi sem olli miklum &prifnadi i og
vid baeinn var skortur & salernum. Vid fjol-
morg hus var ekkert salerni og vida, par
sem pau voru, var hreinsuninni mjég abota-
vant. Um aldamétin 1900 var stofnad svo
nefnt Aburdarfélag sem hafdi pad ad mark-
midi ad safna aburdi fyrir tin- og gardeig-
endur. Byggdi félagid tveer miklar stein-
pbrzer, adra par sem nu stendur Austurbaej-
arbid, en hin vid Laufasveg. Félagid safnadi
fiskslogi nidur i fjoru par sem adgerd for
fram og flutti i praernar, sjomoénnum ad
kostnadarlausu. Huseigendur mattu einnig
losa sig vid saur i praernar og um skeid lét
félagi® safna honum saman Ur naestu hus-
um vid gryfjurnar. En pott af pessu yrdi
nokkur bét, var astandid i salernismalum
Reykjavikur évidunandi.

Fyrsta vatnssalernid var sett upp arid
1906 og potti pad flottraefilshattur ad fa sér
slikt taeki. Einn aedsti embaettismadur pjod-
arinnar hafdi fengid sér vatnssalerni, og lof-
adi mikid. Hitti hann eitt sinn kunningja
sinn & gotu og lofadi sérstaklega drunurnar
sem heyrdust pegar sturtad var nidur.
Fannst honum auk pess sérlega skemmti-
legt ad geta fylgst med pvi, hvar sem veeri i
husinu, ef einhver brygdi brékum. Hlégu
beir félagarnir mikid ad pessu en i pvi bar
ad kennara nokkurn sem potti embaettis-
madurinn vera 6parflega brosmildur, enda
2ttu embaettismenn vaentanlega atid ad
vera alvarlegir. Innti hann eftir pvi hvad
kaetti pa svo mjog.

Embaettismadurinn vard fyrir svorum og
sagdist vera ad haela pessu skemmtilega taeki
og spurdi kennarann hvort hann hefdi ekki
fengid sér eitt. Kennarinn hreytti Ut Ur sér ad
svo veeri ekki, slikt vaeri of fint fyrir sig.

Leit pa embaettismadurinn brosandi &
kennarann og sagdi: Ertu virkilega enn sa
déni ad skita i fotu. Féll talid par med nidur.

Lagnafréttir 32



En svona var astandid na fyrir einni old sidan.

NU & dégum gerum vid meiri krofur til
lifsgeeda. Rennandi kalt og heitt vatn, loft-
raesing, tolvulagnir, ljésleidaralagnir o.fl. o.fl.
pykja allt sjalfsagdir hlutir.

Hvad vardar Reykjavikurborg pa eru i
gangi & vegum Gatnamalastjora stdédug
verkefni 1 vidhaldi og endurnyjun lagna f
eldri hverfum borgarinnar. Er pa beitt baedi
hefdbundnum adferdum til endurnyjunar
sem og nyjum adferdum par sem gomul
holraesi eru f6drud og gerd sem ny. Fast-
eignastofa Reykjavikurborgar er svo husrad-
andi & alls fjorda hundrad pusund fermetr-
um af husnaedi i eigu borgarinnar. par parf
sifellt ad vidhalda floknum og umfangsmikl-
um lagnakerfum og adlaga pau breyttum
krofum natimans.

Eins og vid vitum vel pa verdur avallt ad

MeIRA EIN BAE]

VICOTRY 5P

o

vanda vel til hénnunar lagnakerfa, af hverri
tegund sem pau eru, svo vidhald verdi i lag-
marki hvort heldur sem er midad vid liftima
lagnanna eda liftima husanna sem pau
bjéna. Jafnframt verdur ad vanda til verka
vid framkveemdirnar sjalfar, p.e. uppsetn-
ingu kerfanna, vidhafa verdur virkt eftirlit
med o6llum framkveemdum og sinna hvers
konar uttektum af kostgaefni. Pad eitt
tryggir gaedin.

Radstefna pessi, er fjallar um frarennsl-
islagnir innan l68amarka inni og uti, er afar
ahugaverd og verdur i dag drepid & mérgum
peim atridum sem mestu mali skipta & pessu
svidi. Lagnafélag Islands, sem stendur fyrir
radstefnunni & pakkir skildar fyrir petta fram-
tak, sem og pau félagasamtok og stofnanir
allar er félagid hefur att samvinnu vid.

Eg pakka &heyrnina og 6ska ykkur gédra
stunda. e

HF_I_J[}DEABEC'IR FAANLEG MED MARGSKOMAR VATNSNUDDKERFUM

HOMMUE FYRIE FOLK
SEM GERIE KROFUR UM
GAERH OGSV ELLIBAM.
INMEYGGEIR
HUDDSTUTARY EITA
MO TALEGT YATHSHULD D
FrRIE HALS, FAE TUR,
ASCLIR, EFRA-, HIE-
OG5 JEEBA HEERA BALK
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Gadamatsrad Lagnafélags islands

um frarennslislagnir innan l6damarka inni og uti 29. april 2004

Fundarstjoéri godir fundarmenn,

Gaedamatsrad hefur um morg ar sinnt
kvértunum félks vegna galla & 16gnum
sinna ibida eda husa og reynt ad leysa
mal pannig ad adilar mals uni sinum
hlut an pess ad fara med mal fyrir dom-
stola. Og er eetlunin ad gera nokkru
gleggri grein fyrir pessu verkefni og
fara i deemi sem upp hafa komid ny-
lega, sem ég tel undirstrika porfina fyr-
ir umradu og radstefnu eins og pa sem
hér er ad hefjast um frarennslislagnir.

Hvernig faer Geedamatsrad kvartanir inn
til sin ?

Mjog oft er hringt i framkvaemdastjora
Lagnafélagsins, Kristjan Ottosson, sem at-
hugar og flokkar mal og beinir peim i edli-
legan farveg til deemis til nefnda fagfélaga
eda til Geedamatsrads, og pa pannig ad
vidkomandi senda inn skriflega undirritada
beidni um athugun.

Til Gaedamatsrads koma fyrst og fremst
mal sem varda hina faglegu hlid lagnakerfa.

Oll mal hafa ad sjalfsoégdu fjarhagslega
hlid, og oft er hun adaldeilumalid, p¢ fleira
komi svo i ljos pegar mal eru skodud.

Daemi
Malum um frarennslislagnir og raka i
kjallaragolfum fer fjélgandi, og eru pau
ordinn einn vidamesti malaflokkurinn i af-
greidslu mala Gaedamatsrads & sidari arum.
i deemunum hér & eftir geri ég adeins
grein fyrir malsatvikum.

Gaedamatsrad var bedid um athugun a
framkvaemd vid drenlégn og lagfaeringar &
skolplégn, sem nybuid var ad vinna. |
beidninni kom fram ad adalagreiningur
husradenda og verktaka er kostnadur vid
framkvaemdir, pvi menn voru ekki & eitt
sattir um hvad hefdi att ad gera fyrir pa
upphaed sem so6gd var hafa komid fram i
samtali um verkid.

En vegna abendinga um ad hugsanlega

veeri verktakinn ekki meistari, og ad spurt
var um hvernig vaeri med abyrgd & svona
verkum, pa var dkvedid ad athuga malid.

[ pessu tilviki var fagverk ekki tekid ut
0g adeins lausleg skodun for fram 4 stadn-
um, enda ekki deilt um faglega Utfaerslu.
Eigendur setja ekki ut & virkni kerfisins og
kloakfyla og raki sem ad sogn var & akvedn-
um stédum eru horfin.

Pad ma segja ad i addraganda pessarar
framkvaemdar og fragangi allra formsatrida
sé farid rangt ad i 6llum atridum, nema pvi
ad eigendur 1étu mynda kléaklégnina adur
en & stad var fari® og fengu vitneskju um
ad lognin veeri ordin ansi IUin, og vafalaust
timabaert ad skipta um hana alla, Ur pvi ad
pad vard ad brjéta upp golf hvort sem var
vegna brots 4 16gn undir golfi & einum eda
tveimur stodum.

Athugun Gaedamatsrads stadfesti ad
verktakinn er ekki meistari i pipulégnum.

Pad var engin teikning gerd af pvi sem
atti ad vinna, né af pvi sem unnid var.

Pad var ekkert samband haft vid bygg-
ingarfulltria.

Pad voru engir skriflegir samningar 4
milli adila.

Verktakanum var bent & hans mistdk og
adilum radlagt ad na samningi um peninga-
upphad, og ad teikningu yrdi ad gera og
fara med til byggingarfulltria.

Um 4&byrgd var bent 4 faglega abyrgd &
ad kerfid héldi vatni, en einnig hefur meist-
ari abyrgd vegna eigenda & pvi ad naudsyn-
legar upplysingar berist byggingarfulltria.
Fjarhagsleg abyrgd er i samraemi vid samn-
ing milli adila um framkvaeemd, en verdur
erfidari eigendum ad saekja komi upp gallar
sidar, séu engir reikningar fyrir hendi né
teikningar eda nakvaem vitneskja um hvad
verktakinn gerdi.

Audvitad viljum vid oll fa verk, sem vid
eigum ad greida fyrir & eins lagu verdi og

Egill Skuli Ingibergsson
verkfraedingur,
Gaedamatsrad LAFI,
formadur
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tok eru 4, og teljum ef til vill ad vidkomandi
verk sé svo einfalt ad pad purfi engin form-
legheit { kringum pad, pad tefji bara malid
og skapi vidbotarkostnad,

ef verktakinn segir svo til vidbotar ad
hann geti byrjad strax & morgunn en annars
tefjist malid um einhverjar vikur, pa er synt
ad allur undirbuningur er latinn l6nd og
leid, og ekki sidur ef bent er & ad ef til vill
purfi ekki ad greida virdisaukann.

Eg er heldur ekki viss um ad ordid
“verk” t.d. vid skolplogn hafi somu skil-
greiningu i hugum allra, t.d. pipulagninga-
meistara og ibudareiganda eda einhverra
annarra, pad verdur ad skilgreina umfangid
i hverju tilviki - hvada vinna- hve mikil vinna
- hvada efni - hve mikid efni - hvada fra-
gang - hvada préfanir o.s.frv.

En erum vid ekki bara i godum malum
med okkar verk ef vid faum lagt verd? Eda
hvad?

Erum vid ad bjoda heim vanda sem vid
ekki sjaum fyrir hver er, svo sem 6&fullnaegj-
andi framkvaemd, voéntun & upplysingum,
ekkert til um verkid hja byggingarfulltrda?
Erum vid ad bjoda pvi heim ad hver og einn
sem bydur sig fram til verks geti tekid fag-
mannsverk ad sér og ef hann er seemilegur
verkmadur komist upp med ad skila engum
gdébgnum um neitt.

Er pad i raun petta sem vid viljum?

Eg fullyrdi ad svo er ekki, en vid hugsum
ekki malid til enda, t.d. ef einhver eigenda
vill selja sina ibud pa liggur ekkert fyrir um
astand lagna, annad en ad eigandi segir ad
pad hafi eitthvad verid gert. betta faest ekki
stadfest hja byggingarfulltrda, reikningar
liggja ekki fyrir.

[ dag veit folk, allavega margir, ad
lagnir i hdsum sem eru ordin 40 ara hljota
ad vera komnar ad endurnyjun. bessi vit-
neskja hefur ahrif & verd ibudar, og pad
hlytur ad vera sart ad vita ad verdmaeti
eignar er metid laegra en rétt er, fyrst og
fremst vegna vontunar & tilkynningu til
byggingarfulltria af pvi ad meistari vann
ekki vidhaldsverk, heldur einhver sem sagd-
ist geta unnid verkid & laegra verdi.

Eg geng ad sjalfsbgdu at fra pvi ad
meistari ~ skili naudsynlegum gdgnum til
byggingarfulltrua.

Sparnadur kostar 4 stundum ansi mikid

Nylega var Gaedamatsrad bedid um ad
athuga verk vid frarennslislagnir pegar i ljés
kom nokkru eftir ad buid var ad ganga fra
gélfum eftir endurnyjun lagna og lagfeer-
ingar, ad aftur kom upp mikill raki i golf-
plotu.

Skodunarmadur Gaedamatsrads skod-
adi & stadnum og yfirfor verkid eftir pvi sem
haegt var, en litid var um teikningar, husid
var um 60 ara gamalt. Skodun & synishorni
pess raka sem til stadar var syndi efnasam-
setningu sem benti til pess ad um vatn fra
kaldavatnslégn eda / og heitavatnslogn
geeti verid ad reeda. Huslagnir voru pa
prystiprofadar og i ljés kom ad paer voru
mjog lélegar og vida leki & peim. Lausn &
vanda pessa huss var ad skipta 6llum 16gn-
um Ut og setja nyjar adgengilegar lagnir.

Spurning sem vaknar o6hjakvaemilega
pegar pessi deemi eru skodud er hvernig &
eigandi ad vita hvert hann & ad snua sér
pegar vanda ber ad hondum, til pess ad fa
6rugga radleggingu um hvernig purfi ad
taka & hans mali.

Til hverra er leitad? Fagmeistara? Honn-
uda? Kunningja Uti i bae? Farid eftir auglys-
ingum?

Eigendur purfa ad fa vitneskju um
hvada ahaettu peir taka med pvi ad fara
ekki til 16ggilds adila, eins og & hefur verid
bent.

Fagmeistarar hafi med vinnu sinni allri
skapad sér pad ordspor ad sjalfsagt sé ad
leita til peirra, og peirra ordspor og abyrgd-
artryggingin eru hvati til ad skila gédum
verkum .

Sama 4 vi® um honnudi ef peir koma ad
verkinu med eigendum.

Peir vita hvernig & ad standa ad malum
og hvernig & ad vinna til pess ad tryggja
eigandanum vidunandi lausn.

En & 6llu geta ordid fravik pvi i 6dru ny-
legu daemi um jardvatnslagnir sem vid
fengum til athugunar, var honnudur tilkall-
adur til ad setja 4 blad pad sem gera skyldi,
Honnudur for eftir pvi sem einn eigenda,
sem er taeknimadur, f{ pvi tilviki taldi full-
naegjandi lausn, og sa vildi ekki hlusta & ad
eyda meiri peningum { verkid. Honnunin var
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i lagi en pad var ekki farid eftir henni a
vinnustad, og honnudur fylgdist ekki med &
stadnum, sem er pvi midur of algengt, og
engar Uttektir foru fram né gerd raunteikn-
inga.

Sa sem um verkid sa var ekki pipulagn-
ingameistari.

NU er verid ad byrja & pessu verki aftur,
allt sem adur skedi litils eda einskis virdi.

Mikill fjoldi hdsa sem eru & solu eru &
pvi aldursskeidi, meira en 40 &ra gémul, ad
blast ma vid ad grunnlagnir séu farnar ad
lyjast og adrar lagnir einnig, og pvi areidan-
lega mikil naudsyn & ad nyir eigendur fai
vitneskju um ef eitthvad hefur verid gert til
pess ad lagfaera og endurnyja lagnir og
hvort [6gnum hefur verid breytt.

Hvernig er haegt ad tryggja huseigend-
um stadfesta vitneskju um eigid hus/ibud?

Myndi einhverskonar dagbok hussins,
svipud ad uppbyggingu og handbdk lagna-
kerfa koma ad gangi? bar myndu meistarar
ad vidhaldsverkum vera tilgreindir, svo og ar
og manudur, einnig hénnudir og sampykki
byggingarfulltria & hénnun.

Geta fasteignasalar komid med slika
krofu?

Pad er naudsynlegt ad auka skilning
ibudareigenda fyrir kostum og naudsyn
pess ad skrasetja adgerdir vid sina eign.

Mér finnst petta umhugsunarvert eink-
um pegar itid er til pess ad hus - ibud er oft
mesta fjarfesting sem fjolskyldan raedst i
alla aevina, og slikri eign atti nd ad mega
sina nokkra virdingu t.d, ekki minni en biln-
um sem um eru handbaekur, smurbaekur
eftirlitsbaekur og pykir sjalfsagt m.a. vegna
s6lu. Audvitad ganga bilar oftar kaupum og
s6lum en ibudir en peim mun meiri porf &
ad safna saman & einn stad ollum upplys-
ingum um ibudina/husid og adgerdir til vid-
halds og endurbéta.

| grein i Fréttabladinu - “allt-fasteignir”
13.april, par sem vidhaldsverk husa eru
reedd kemur fram ad Neytendasamtokin
meela eindregid med ad skriflegir samning-
ar séu gerdir um verkframkveemdir og
framkvaemdastjori  Samtaka  atvinnurek-
enda(Asbjorn Johannsson) segir ad tilboda
skuli aflad i verk adur en pau eru sett af
stad og hafa allt skriflegt”. Folk er oft ad

flaska & pvi ad kaupa svarta vinnu og hefur
ekkert i héndunum pegar pad kemur og
kvartar”.

Skarphédinn Skarphédinsson formadur
félags pipulagningameistara, segir i sému
grein ad oft komi fyrir ad i ljés komi hlutir
pegar farid er ad rifa veggi eda golf, sem
ekki var haegt ad sja fyrir, og petta verdi ad
gera husradendum ljést strax. Hann telur
allan gang & pvi hvort gerdir séu skriflegir
samningar pegar um minni hattar vidgerdir
er ad raeda, en leggur dherslu & heidarleika
og ordheldni.

Byggingarfulltriinn i Reykjavik sendi ut
Ordsendingu 1/04 n¢ i april par sem kvedid
er skyrt & um gogn sem skila skal fyrir ny-
byggingar, sem ég ztla ad areidanleg hafi
ahrif & skil gagna fyrir vidhaldsverk einnig.

Og fréttabréfi Lagnafélags Islands i April
2004, er grein eftir Hjalmar A. Jonsson
verkefnisstjora hja Byggingarfulltrda, par
sem einmitt er fjallad um goégn vegna vid-
haldsverka mjog skyrt, par sem Hjalmar
bendir 4 m.a. ad engin akvaedi séu i bygg-
ingarreglugerdinni um vidhaldsframkvaemd-
ir og endurnyjun, sem sé midur pvi ad
byggingarsogu purfi ad skra.

Nidurstada pess sem hér hefur verid
sagt er samandregid ad:

Vanmeta ekki umfang verkefna pegar
raki og skemmdir i l6gnum undir  gélfum
eru annars vegar

Hafa formlegheitin vid jafnvel pad sem
menn telja smaverk i heidri

Tryggja ad uttektir séu framkvaemdar og
ad raunteikningum sé skilad.

Hvernig adstodar Gaedamatsrad folk?

Gaedamatsrad fer yfir hin faglegu atridi
hvers mals alveg fra akvordun purfi pess,
hénnun, sampykki eigenda fyrir fram-
kveemd, samninga og framkvaemd og at-
hugar hvad var gert og hvernig fagleg vinna
p.e. hénnun og framkvaemd er af hendi
leyst.

Komi eitthvad fram sem bendir til mis-
taka eda rangra forsendna er pad skodad
nanar til pess ad finna med sem mestu or-
yggi hvad for urskeidis.

Pegar orsok kvortunarefnis er fundin er
bent & mogulega(r) lausn(ir) & pvi sem ur-
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skeidis for, jafnframt pvi ad bent er 4 naud-
syn hoénnunar fagmanns um allan endan-
legan fragang. Lausn hvers mals midar ad
pvi ad adilar mals geti unad vel vid og sé
peim badum hagstaed.

[ vinnureglum fagrads Gaedamatsrads
segir ad radid vinni sinar nidurstodur a
grundvelli peirra gagna, sem fyrir pad eru
16gd eda pad aflar sér. Hlutadeigandi mals-
adila(um) skal gefinn kostur & ad koma
gégnum og sjénarmidum sinum & framfaeri
vi® radid, adur en mal er tekid til afgreidslu.
Sinni adili mals ekki upplysinga peetti sin-
um, vinnur radid nidurstodur sina at fra
peim gégnum sem til eru eda visar mali fra
eftir atvikum.

Nidurstodum radsins, par sem helstu
forsendur koma fram svo og rékstudningur
fyrir nidurstédu, asamt dbendingum um Ur-
baetur, skal skila med greinargerd. Adilum

GADAMATSRAD LAFI

Félag fasteignasala
Sverrir Kristjansson
Falagsmalaraduneytid
Bjorn Arnar Magnusson
Lagnafélag islands

Egill Skuli Ingibergsson
Neytendasamtokin
Valdimar K Jénsson
Umhverfisraduneytid
Smari Porvaldsson

FAGRAD GADAMATSRADS

Fridrik S Kristinsson
Byggingartaeknifreedingur
Gudmundur Hjalmarsson

mals skal senda nidurstddu innan viku fra
pvi ad hun kom fram.

Radi® setur sér akvedinn tima til af-
greidslu hvers mals, og er meginreglan ad
afgreida mal & skommum tima. e

REHAU
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Byggingartaeknifraedingur
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Lagnir innan lé60armarka.

Frarennslismal og holraesi eru ekki vinszelt umraeduefni, en eru samt lifsnaudsynleg i péttbyli.

Saga holrzaesa i Reykjavik er ekki mjog
16ng, eda rumlega 100 ara.

Gudjon Fridriksson sagdi fra upphafi
lokraesa i bok sinni “Saga Reykjavikur
1870-1940".

Par segir ad arid 1897 hafi fyrsta hol-
raesid verid lagt i Bankastraeti, liklega Ut i
Laekinn, hina “llmandi SI6d”. Enda var
skolprennslid buid ad menga einn helsta
vatnsbrunninn, s.k. Bakarabrunn.

1902 var fyrsta alvoru raesid lagt i £gis-
gotu, fra Landakotsspitala Ut 1 sjé. 1903 var
fyrsta ibudarhisid tengt vid sama raesi,
Vesturgata 27.

Nefnir hann einnig eftirfarandi bokanir
Ur gjordarbokum baejarstjérnar:

28. név. 1902 var akvedid ad leggja
pipureesi i Amtmannsstig

21. juni 1906 akv. ad leggja lokraesi ar
Hafnarstreeti i sjo

04.0kt. 1906 akv. ad lengja raesid um
25 m upp i Pésthusstreeti

02. jan. 1908 sampykkt lokreesi i Lind-
argdtu og Frakkastig

20. des. 1908 sampykkt ad leggja lok-
reesi i Tjarnargétu fra rddherrabustad
07.mai. 1908 kom fram ad lokraesi
yrou 16gd um leid og vatnsveitan.

1910 var lagt reesi um Tjarnargdétu og
Adalstraeti og ut i Laekinn.

[ byrjun ars 1911 mun Sigurdur Thor-
oddsen verkfraedingur hafa skilad teikning-
um af holraesakerfi vida um midbaeinn.

Naestu arin, eda til 1914 er fyrri heims-
styrjold hofst voru svo 16gd holraesi i nanast
allar gotur nema o6rfaar i Gtjadri byggdarinnar.

Arid 1908 var gerd breyting & heilbrigd-
issampykkt basjarins, par sem huseigendum
var gert skilt ad leggja raesi fra hdsum i
peim g&étum par sem raesi var komid!

Arid 1911 voru sett 16g um gjold til hol-
raesa | Reykjavik, par sem gjald var tengt
brunabdtavirdingu husa.

tnamalastofa

Holrzesagjald er pvi engin ny boéla!

Samkvaemt ofanségdu hefur a.m.k. si®-
an 1908 verid itid svo & ad holraesi fra hus-
um Ut i adalraesi skuli 16gd & kostnad hus-
eigenda og peirra eign, sem peir beri
abyrgd & ad sé i lagi. beim beri pvi ad ann-
ast og kosta vidhald og vidgerdir & pessum
[6gnum.

Pvi midur er algengt ad huseigendum sé
petta ekki ljost, jafnvel eru sumir verktakar
og pipulagnamenn illa upplystir!

Ef gera parf vid eda endurnyja slikar
lagnir gerist pad yfirleitt ekki nema upp
komi alvarlegar bilanir og/eda stiflur. Hvort
huseigendur upplysa embaetti byggingafull-
tria um framkveemdir vegna lagna inni &
[6dum eda Gatnamalastofu vegna lagna
utan l6da tel ég vera undir helinn lagt,
sennilega sjaldnast.

Huseigendum er hins vegar skilt ad fa

leyfi Gatnamaélastofu adur en grafid er i
Lagnir innan l60armarka

Gudbjartur Si

% BORGARVERKFRADINGURINN I REYKIAVIK

UMSOKN UM GOTU- OG TENGINGALEYFI
FYRIR HOLRASI OG VATNSLOGN

Eg undiritadur, sigandi hissins:

ska bess hérmed 28 14 leyf tl bess ad grafa i gétu fyrir hoiraesi og vatni vegna ofannefnds hiss
og skuldbind mig jafnframt ti 3¢ koma gotunni i samt lag af

Hussigandi, nafn og heimilisfang.

g undirivadur, loggiur piplagringamestar, hef 16kid ad mér 30 4 UM chengreindar framikvzemdin
g mun 514 UM, a0 ba s6 framivamt 1 samrEEmi IO Vatns- og holresareglugerd Reykjavikur.

Pipulagning

taling kostnadar, sem hussiganda ber ad greida:

1. teyfisgiald . ok
2. Fyr i

Reykjavk, .18

f. h. Borgarverkfrasdingsins i Reykjavik

Sampykkt, 3 ofangreint verk se framkvagmt ssmivemt medfylgjands tekningu gegn greidsiu eftir
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gotu eda utan l6damarka.

purfa peir pa ad fylla 4t umsokn um slikt
leyfi og greida lagmarksgjald fyrir. Gatna-
malastofa sér pa um ad saekja upplysingar
um allar lagnir i j6rdu hja veitustofnunum.
Adur en grafid er i gdtu purfa menn einnig
leyfi l6greglu.

Ad verki loknu sér Gatnamalastofa um
ad ganga fra yfirbordi gotu og stétta a
kostnad huseigenda.

GATNAMALASTJORINN | REYKIAVIK
SKIATUNI 2 - 105 REVKIAVIK
S 5532480 - MYNDSENDIR 5328052

10 juni 1997
55 e

GOTULEYFI 0G TENGINGARKOSTNADUR
VID HOLRAESAKERFID
1997

Leyfisgiald 3200k

Heimzdar Gotuzdar Einfalt Tvatalt
kerfi kecfi

Dvermal 150 - 250 mm 250 - 300 mm 7.000 10.600
400 - 500 mm 3.480 13350

600 mm efa steerci 13.800 21200

Tengt i brumn 13.800 21.200

Vid tvofalda tengingu skal mida vid sverari stofhzd  gotu.

Virdisaukaskattur

Kreditfrist 4 gialdlid 11-900-099,

Mynd 2 - Verdskra fyrir tengingaleyfi.

Pvi midur veldur petta atridi med eignar-
adild og kostnad vegna heimaedarlagna
idulega erfidleikum og misklid, ef huseig-
endur purfa ad leggja i mikinn kostnad
vegna vidgerda og vidhalds. Sérstaklega
gerist pad ef heimaedar eru langar og vid-
gerdir p.a.l. mjog kostnadarsamar. Sumar
heimaedar eru hins vegar stuttar og édyrar i
vidhaldi. Pad er pvi ekki alltaf mikid jafn-
reedi i pessum malum.

Login - p.e. Vatnaldgin, eru hins vegar
skyr hvad petta vardar, pannig ad ekki verd-
ur undan vikist.  Pé hefur heyrst ad pessu
sé ekki endilega eins farid i 6llum baejarfé-
l6gum, en ég hef enga sénnun fyrir pvi.

[ Vatnalsgum stendur m.a. i gr. 86: “
Heimilt er baejarstjérn ad leggja holraesi til
pess ad taka vid skolpi og afrennsli i kaup-
stadnum.”

[ 87gr: "Bajarstjorn er rétt ad leggja
gjald & hus og 16dir i kaupst. til ad standa
straum af holraesakostnadi.”

[ 88gr. 1: “Bagjarstjorn leggur holraesi svo
ad lodareigandi n*i til peirra i gétu, vegi eda
opnu svaedi ....."

i 88gr. 2: “Skylt er l6dareigendum og
huseigendum ad gera * sinn kostnad hol-
raesi, er flytji fr* hdsum og 168um skolp allt
at i adalraesi ...... annars skal baejarstj. lata
vinna verki® 4 hans kostnad.”

Samkvaemt pessu er ljost hver & logn fra
husi!

i holraesareglugerd Reykjavikur stendur: {
gr. 12: “Allar vidgerdir & gdtum eda 6drum
svaedum, er gera parf vegna lagningar fra-
rennslis, strax ad verki loknu eda sidar, skulu
gerdar & kostnad eiganda.”

{ 13.gr. Stendur:  “Skilt er ménnum ad
hlita pvi ad holraesi sé lagt um eignarland
peirra eda umradasvaedi, og fari fram & pvi
naudsynlegt vidhald.” betta & medal annars
vid um gamlar baklagnir t.d. i Pingholtunum.

Tengingar husalagna:

i 6llum hverfum sidustu 30-40 &ra voru
heimadar allra husa eda |68a lagdar inn
fyrir 168armork um leid og lagnir voru lagd-
ar i gotur (deemi 1,2,3,4) .

Ef nytt hus er reist i eldra hverfi, pa
leggur husbyggjandi med leyfi Gatnamala-
stofu ad adallégn, en okkar starfsmenn
tengja vid adallogn. En fyrst parf ad saekja
um graftrar- og tengileyfi og greida fyrir pad.

Pegar tengt er, er ymist sagad, borad
eda brotid gat & adallogn, eda ef pess er
kostur, pa er skipt um rér og sett greinror til
ad tengja.

Hin sidari ar hefur verid reynt ad fordast
ad frarennslislogn tilheyri fleiri en einu husi.
Pannig eru oft lagdar langar baklagnir fyrir
t.d. 2 hus, sem enda i brunni par sem lagnir
greinast

Pannig var ekki lagt i elstu hverfunum
eins og t.d. Pingholtunum. bar eru vegna
landhalla, mjog vida baklagnir, sem liggja
gegnum annarra 6dir nidur i naestu gotu
fyrir nedan. Engar teikningar eru til af pess-
um 16gnum og nanast enginn veit lengur
hvar peer liggja.

Pessar lagnir eru lika  einkaeign!

Ef slik frarennslislogn tilheyrir fleiru en
einu husi, eins og mjog algengt er & kostn-
adur ad skiptast milli hisanna, sem tengjast
|6gninni, sennilega i beinu hlutfalli vid
fidlda husa, en pad veit ég ekki med vissu!!

Pad hefur verid reett ad Gatnamalastofa
komi ad vidhaldi pessarra gdmlu baklagna,
einmitt vegna pess ad huseigendur vita ekk-
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ALMENNT UM GOTU- 0OG GRAFTRARLEYFI

Vié gréft i gdtu, gangstétt eBa & opnu sva8i, sem heyrir undir
gatnamdlastjora’ skal &=zkja um = graftrirleyri 4 sKrifsiofu
embzttisins ad SkidlatGni 2.

Groft barf ad tilkynna til ldgreglu og veitustofnana, b.e.a.s.
Bzjarsima, Hitaveitu, Rafmagnsveitu og Vatnsveitu og skulun
teikningar, sem syna legu lagna pessara stofnana liggja fyrir
d8ur en qrdftur hefst.

Starfsmenn gatnamdlastjéra annast &flun teikninga fra
veitustofnunum og tilkynningu til l18gregluyfirvalda. Fyrir pad
greidist sérstakt gjald, leyfisgiald.

Logregla gefur fyrirmzli um merkingar (skiltun) & vinnustad og
setur takmarkanir hvad vardar framkvamdatima, byki &stzfa til.

Umferdardeild gatnamilastjéra leigir skilti og fdst pau afhent
i bzkist86 vid péréarhéfda gegn skilatryggingu.

Yfirleitt annast starfsmenn gatnamdlastjdra ekki grdft né
fyllingu begar s6tt er um graftrarleyfi.

purfi ad tengja holr=zsi vid stofn=ar i umsj& gatnamdlastidra
skal st vinna framkvamd af borgarstarfsménnum.

Fyrir tengingu & fyrsta réri frid stofnzo greibist samkvamt

gjaldskrd sem liggur frammi i1 Skdlatdni 2.

Athygli er vakin & ad heimed er eign hlseiganda fré stofni 1
gbtu.

burfi eftir groft ad lagfara yfirbord, malbik, steypu, helluldgn
eba gréid svedi skal slikt unnis af SEATTETHBARUM gatnamélastidra.
Kostnadur greidist samkvamt gjaldskra, yiirleitt sem fast verd

a m2.

Einn til tvo daga tekur a& afla teikninga og skal vitja gétuleyfa
i hverfabakistéé gatnam&lastijéra £ pvi hverfi sem vidgerdarstadur
er. Adur en leyfi® er afhent skal ganga fra verkbeidni fyrir :
lagfzringu 4 yfirbordi. vVerkbeisnin skal vera & til pess gerdu :

Mynd 3a - leidbeiningar med gotuleyfi.

ert um paer og kaera sig ekkert um ad kosta lagnir tengdar inn & regnvatnslagnir.

vidhald & peim, nema bilun (stifla) verdi
naest peirra husi. A 6drum kosti finnst
folki oft ad petta komi peim ekkert vid. En
pvi midur er astand pessarra lagna vida
mjog bagborid, med tilheyrandi vandraed-
um og jafnvel rottugangi. Pad er pvi vel
hugsanlegt ad Reykjavikurborg purfi ad
koma ad malinu & einhvern hatt, en engin
akvordun liggur fyrir par um.

Eitt vandamal sem vid er ad eiga i pess-
um malaflokki eru rangar tengingar, og
stundum oleyfilegar tengingar. Vid athug-
anir sidustu ar hefur komid ljoés ad bysna al-
gengt er ad fra ymsum husum séu skolp-

Stundum alfarid, stundum bara eitt klosett!

Oftast er petta handvomm, eda mistok
husbyggjanda, sem hefur jafnvel lagt l6gn-
ina sjalfur til ad spara sér kostnad vid pipu-
lagningarmann!

Er petta sérlega sleamt nu ordid vegna
hinna nytilkomnu midlunar/ settjarna fyrir
regnvatn i Ellidadrdal og Grafarholti og vid-
ar. Par ma engin mengun vera.

Annar vandi er pegar husbyggjendur
visvitandi eru ad svindla 4 kerfinu, og tengja
lagnir sinar vid kerfid & vitlausum stodum i
leyfisleysi.

Nylegt daemi er um slika tengingu, par
sem paknidurfall & stéru husi i Midbaenum
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hafdi verid tengt stystu leid i naesta nidurfall
vid gotukant. Sidan hafdi “nagranninn”
(sambyggd hus) baett grau ofan & svart, og
lagt skolplégn sina talsverdan spol eftir
gangstéttinni og tengt vid paklogn na-
grannans. Petta hefur farid fram hja eftirlit-
inul Audvitad stifladist 16gnin seinna og
skolpid lak ut & gangstétt. Pa voru lidin all-
morg ar og erfitt getur reynst ad finna pann
seka eda abyrga.

Gogn og teikningar af I1dgnum inni & 168
eiga ad vardveitast hja byggingarfulltria,
og gera pad nokkud vel i dag, eda sidan
um 1965. En audvitad eru undantekningar
eins 0g gengur.

Fra svipudum tima eru til teikningar af
|[6gnum heimaeda hja gatnamalastofu.

Vandinn er hins vegar ad ekki hefur ver-
id 16gd ahersla & ad geyma gdgn um vid-
hald eda endurnyjun huseigenda eins og
hun kemur okkur fyrir sjonir, pegar peir
sxekja um graftrarleyfi.

Pad ma pvi segja ad mal heimaedarlagna
standa mjog misvel. [ eldri baejarhlutum
eru lagnir mjég vida ordnar lélegar, og eng-
ar upplysingar til um legu peirra né astand.

[ nyrri hverfum eru vidast allar upplys-
ingar fyrir hendi, og astand beerilegt.

Meér vitanlega eru engin aform uppi um
ad breyta vinnulagi Reykjavikurborgar
gagnvart pessum légnum. Pad ma pvi bu-
ast vid ad naestu arin verdi mikid ad gera
vid endurnyjun pessara lagna baedi innan
l68a og utan. Kostnadur huseigenda verd-
ur pvi talsverdur.

L

eyoublasi.

begar timabart er ad tengja rér og begar fyllingu er lokid skal
tilkynnt til verkstjéra f hverfabakist86 ad skurfur sé tilbiian
undir framkvamdir borgarstarfsmanna.

Fylla skal skurdi med frostfrirri gris upp £ yfirbord og biappa
£ légum.  Allur friganger er hédur sambykki og eftirliti
gatnam&lastiéra.

burfi ad framkvama tengingo eda lagfara yfirbord utan venjulegs
dagvinautima skal sami8 um slikt &6ur en framkvamdir hefjast.
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Mynd 3b — leidbeiningar med gotuleyfi og verkbeidni.

Audvitad geeti pad verid kostur ad

Reykjavikurborg taeki petta verkefni & sig &
einhvern hatt.

Slikar hugmyndir hafa veri®d raeddar, en

enginn slik akvordun hefur verid tekin. o

Gudbjartur Sigfusson.
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og golfhitalagnir
Sameinar kosti malm- og plastrora

Kostir sem malmror:

Lagmarks hitapensla

100% surefnisinntokufritt

Hatt slitpol

Hatt prystipol

Heldur beygjustodu sinni

Kostir sem plastror:

Engin teering eda utfelling

Litil rennslismétstada

Faerri hné vegna beygjueiginleika
Til i rallum og sténgum

Audveld, hréd og 6rugg légn
Vottad af RB

Steerdir 14 - 110mm.
Framleidandinn abyrgist efnid i 10 ar

BETRISTOFAN.IS

Neysluvatns-, midstoovar-

Simi: 564 1088 « Fax: 564 1089 . tengi.is

Unu?l?l:

nsIo0
af lIE}'/yshtengium

Pad kemur strax i 1jés vid prystipréfun
hvort gleymst hefur ad pressa.

Plasthringur styrir pressukjafti i réttan farveg.

TENGI

Smidjuvegi 11 « 200 Képavogur

EGEBERIT

Geberit Duofix

innfelldir salerniskassar

Reykjavik
Blikksmidurinn hf.
Malarhofda 8

Verkfraedistofan Onn ehf.
Eidistorg 15

Kopavogur
Hagblikk ehf.
Smidjuvegi 4c

Alur Blikksmidja ehf.
Smidjuvegi 58
Hafnarfjordur
Omar og Palmi ehf,

Fagraberg 18

Lagnakerfi ehf,
Svalbard 13

A H Pipulagnir,
Kaplahrauni 8

Gardabeer
Hitakerfi ehf.
Eskiholti 21

Rennsli ehf.
Holtsbud 52

Akureyri
Skrufbutagerdin, gdmmimoétun
Kaldbaksgotu 8

Butur ehf,
Njardarnesi 9

Midst60 ehf,
Draupnisg6tu 3g

Blikk og Teeknipjonustan,
Kaldbaksgotu 2

Blikkras ehf,
Oseyri 16

Akranes

Blikksmidja
Gudmundar J Hallgrimssonar
Akursbraut 11b

Siglufjordur

HM Pipulagnir Siglufirdi ehf,
Hafnartdni 20

Egilsstadir

P V Pipulagnir,
Natthaga

Selfoss

Pipulagnir Helga ehf,
Baugstjorn 17

Vestmannaeyjar

Eyjablikk,
Flotum 27
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Starf pipulagningameistara

vid frarennslislagnir innan l6damarka

Gisli Gunnlaugsson,
pipulagningameistari

i pessum pistil minum aetla ég ad leitast
vid ad utskyra nokkur atridi i starfi
pipulagningameistara, til einféldunar
hef ég akvedid ad skipta pvi nidur i
fimm lidi, og sa fyrsti nefnist:

1 Hvernig berast vidgerdaverk
til pipulagningameistara

Pad ma segja ad verkefnin berist okkur
oft gegnum obeinar auglysingar, pa a ég
Vi@ pu vinnur fyrir einhvern sem sidan bend-
ir 6drum a pig. Petta & jafnt vid um verk-
freedistofur sem og einstaklinga, fyrirtaeki
og fulltrta husfélaga. Sennilega meettum
vid auglysa miklu meira i bl6dum og 6dru
sliku, pa vaerum vid synilegri og pad myndi
minnka likur & ad folk lenti & ménnum sem
hefdu ekki réttindi. Folk & ennpa 1 erfidleik-
um med ad fa pipulagningameistara, hvort
heldur er i endurnyjun & fraveituldgnum
eda i almennt vidhald i husum. Eg verd
alltaf jafn katur pegar ég fae hringingu og
beidni um einhverja vinnu og vidkomandi
segir mér ad hann hafi séd numerid mitt a
einhverjum bila minna, pa finnur madur
pad ad auglysingar virka, pa sannfaerist
madur enn betur ad fyrirtaekin purfi ad vera
synilegri, og lika steerri - pad er allra hagur.

En pa er pad lidur tvo:

2 Hvernig meistarinn
starfar med husfélagi

Yfirleitt er komid & fundi, einhver ur
husfélaginu gerdur ad tengilid og sidan er
6l undirbuningsvinnan unnin; tekinn mynd
af frarennslislognum, ef pad var ekki pa
pegar buid akvedin leid fyrir nyju l6gnina.
Tengilidurinn fer sidan med afrakstur undir-
buningsvinnunar a husfund til sampykktar
eda frekari umraedu, og pa er pad audvitad
ekki verra ef madur meetir sjalfur & fundinn.

Ef verkefnid er stort og kostnadarsamt
er naudsynlegt ad leggja fram tilbod til ad
fordast vandraedi i verklok. Sa sem leggur
fram tilbod parf ad sjalfsogdu ad skoda allt

ferlid, leggja pad nidur fyrir sig, enda vinnst
allt best med godri skipulagningu. Allrabest
er pegar verkfraedistofa kemur ad malinu,
svo sem i formi eftirlits og eda vid gerd ut-
bodsgagna. ba sér verkfraedistofan um
samskipti vid husfélagid.

Og pa yfir i 1id prju.

3 Hvernig a ad standa ad vidgerdoum a
frarennslislognum

Pad fyrsta sem ber ad fordast er ad
reyna ad gera vid einhverja buta inni 16gn,
pad er baedi dyrt og skilar oft litlu pvi ef
|6bgnin er dnyt & einum stad er naesta vist ad
hun er léleg annarsstadar, og pa dugar vid-
gerdin skammt.

Flest verkanna eru pannig ad engar
drenlagnir eru i kringum husin heldur fer
regnvatnid i frarennslislagnirnar undir hus-
unum. betta parf ad slita fra og leggja utan
vid hus og f drenbrunn. Innandyra er svo
haegt ad fédra lagnir ad meginhluta en pé
alltaf med einhverju uppbroti. Eda jafnvel
ad taka lagnir Gt Ur husi og leggja samsida
drenlégn. Alltof algengt er ad koma ad
husum par sem nylega er buid ad leggja
drenlégn fra stdtum sem koma undan hus-
inu frd gamalli frarennslislogn, vatnid & pa
greidari leid innundir husid og i pau mis-
jafnlegu godu ror sem eru par fyrir. Afleid-
ingin er su ad rakamyndun & sér stad f inn-
veggjum i meira meeli heldur en var fyrir.
Pegar svo farid er af stad ad skoda petta
kemur i lj6s ad parna hefur aldrei hefur ver-
id myndad, allt er onytt, jafnvel nyja I6gnin
fyrir utan, pvi halli & henni er i rangar attir.
Og pa parf ad byrja allt upp a nytt. En petta
er haettan pegar menn med litla eda enga
pekkingu & pessum malum, stundum hus-
eigandinn sjalfur eda einhver jarévinnuverk-
taki, treysta sjalfum sér of vel. [ &llum tilfell-
um & ad skila inn teikningu af verkinu, hlut-
ir gleymast mjog fljott, félk flytur Gr hdsun-
um pannig ad eftir nokkur ar veit enginn
neitt. P4 reynir ad atta pig 4 malunum,
spyrd folkid i kring og pa er kannski sagt,
ja, pad var lagt dren og eitthvad gert i fra-
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rennsli en annars veit hann Pétur gamli
petta betur, hann er buinn ad bua hér alla
tid, verst ad hann er ordinn svolitid kalkad-
ur, pu verdur ad fara rélega ad honum.
Reynslan hefur sidan kennt manni ad oft &
tidum eru slikar upplysingar mjog varhuga-
verdar. Og pad pydir ad pu parft ad mynda
aftur med tilheyrandi kostnadi, kostnadur
sem allir myndu losna vid ef teikningar
legju fyrir.

Samstarf vid Byggingafulltria i pessum
malum er mjog gott, pa er midad vid ad
skila inn reyndarteikningu i verklok og vid-
komandi meistari latinn vita pegar hann
byrjar. Med einfaldri uppaskrift hja Bygg-
ingafulltrda & petta ad vera i lagi. Ef farid er
alla leid Ut & gotu & ad vinna i samstarfi vid
Gatnamalastofu. Af moérgu parf ad huga,
pad ma til deemis aldrei preeda eda fodra
heimaed an pess ad mynda hana um leid,
pad er alltof algengt ad menn stingi nyja
rorinu of langt inni 16gnina { gétunni, sem
byr pa til stifluhaettu hvort sem er fyrir
heimaedina eda pa hreinlega i stofnaedinni.

Og naest er pad lidur fjogur.

4 Hvernig vido tékum akvardanir um
efnisval, hljodvist og afloftun.

Akvérdun um efnisval utandyra er ein-
fold; annadhvort er notad PVC eda pa logn-
in fodrud med par til snidnum sokk. En
pegar komid er inni hdsin, upp fyrir botn-
plotu, eru lagnir yfirleitt lagdar Ur plasti og
koma pa margar tegundir til greina, oftast
er pé reynt ad nota einhverskonar hljodein-
angrandi plast. Ekki er haegt ad fodra 166-
rétta stamma enn sem komid er, en pad

stendur vonandi til béta. | sambandi vid t-
loftanir pa er yfirleitt reynt ad tengja vid
bau rér sem eru fyrir uppur paki, ef ekki er
moguleiki & pvi verdur ad leysa pad med
partilgerdum Gtloftunarventlum eda ad fara
uppur paki.

5 Eftir hvada gégnum vinnur pipu-
lagningameistarinn?

Pad eru yfirleitt til teikningar ef um er
ad raeda hus byggd a milli 1940 og 1950,
pa erum vid ad tala um reyndarteikningar
teiknad inna arkitektateikningu, oft mjog
nakvaemar og goédar til hlidsjonar. Til vid-
boétar eru teknar videomyndir af I6gnum til
ad atta sig 4 astandi og legu peirra. Af ein-
hverjum astaedum, sem ég botna ekkert i,
er mjog erfitt ad fa lagnateikningar & hus-
um byggd milli 1960 og 1970. b4 er lang-
best og einfaldast ad fara 4 stadinn, labba
hring og &tta sig & adstaedum; pannig verda
bestu gdgnin til.

Nidurlag.

Eg vona ad lesendur pessara orda séu
nu einhvers visari um pessi mal.

Frumatridid i ollu er néattarlega ad
standa rétt ad malunum og gera pa frekar
meira en minna. Eigendur vilja stundum
lata gera sem minnst, vilja bara einhverjar
baetingar, en pad dugar skammt og allt
komid i sama horf tveimur arum seinna, og
pa er engum um kennt nema helvitis pipu-
lagningameistaranum. Min reynsla er su ad
sitji eigendur fastir vid sinn keip, pa sé best
ad lata verkid eiga sig.

/8RN
HREINSIBILAR

pNanc 4

Hrina ehtf.

Skemmuvegur 10 (bla gata) « 200 Kopavogur

Simi 567 1330

® Fax 567 1345 » www hringas.is
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Félag fasteignasala

Upplysingar um lagnir i fasteignum

Litid er um skradar upplysingar um lagnir i eldri fasteignum og i sumum tilfellum ekkert.

Sverrir Seedal Kristjansson,
|6ggiltur fasteignasali

Agaetu radstefnugestir ég er léggiltur
fasteignasali, og hef starfad vid fast-
eignasolu sl. 33 ar par af i rim 20 ar
med eigin fasteignasélu Fasteignamidl-
un i Sidumula 11 og Fasteignamidlun
Grafarvogs i Sponginni 37.

Litid er um skradar upplysingar um lagnir i
eldri fasteignum og i sumum tilfellum ekkert.

Pegar ég var bedinn um ad halda hér
stutt erindi um adkomu fasteignasala ad
upplysingadflun um frarennslislagnir i peim
fasteignum sem hann tekur til sélumedferd-
ar og midlun peirra upplysinga til veentan-
legra kaupanda var mér ljdsara en adur hve
liti® er um skradar upplysingar um fra-
rennslislagnir 1 eldri fasteignum og i sumum
tilfellum ekkert.

Or skipting er & eignarhaldi fasteigna & Is-
landi, par af leidir eru litlar upplysingar til
um lagnir.

Sennilega er ¢vida i hinum vestrena
heimi eins or skipting & eignarhaldi fast-
eigna og 4 Islandi, par af leidir eru litlar
upplysingar til um frarennslislagnir og um
lagnir almennt i fasteigninni i heild adrar en
paer sem liggja hja byggingafulltrGum hvers
umdamis, til skamms tima hefur verid mik-
il misbrestur & ad haldid hafi verid naegi-
lega utanum paer upplysingar hja bygg-
ingafulltrdum, i einstaka tilfellum er ekkert
til skjalfast um frarennslislagnir né adrar
lagnir eda i tilfellum ekki einusinni til teikn-
ing af fasteigninni.

Fasteignasala er skylt ad gera séluyfirlit yfir
pa fasteign sem hann tekur til sélumed-
ferdar sbr. 17 gr. laga um fasteigna-, fyrir-
teekja og skipasdlu nr. 54/1997, sbr. 2 gr.
reglugerdar nr. 93/1998

Almennt  sjonskodar fasteignasalinn
eign sem kemur til sélumedferdar og byggir
mat sitt & eigninni & peirri skodun og tolu-
legum upplysingum fra opinberum adilum

og upplysingum fra seljanda um astand
fasteignarinnar vid gerd soluyfirlitsins. Pad &
sjalfsdbgdu vera ollum ljést ad sjonskodun
fasteigna upplysir ekkert um astand lagna
nedanjardar.

Hvada verklagsreglur vinna fasteignasalar almennt
eftir vid uttekt a légnum ?

Ekki eru til samraemdar verklagsreglur hja
fasteignasélum um skodun & fasteignum.

Samkvaemt lauslegri athugun undirrit-
ads a verklagi fasteignasala pa kemur i ljos
ad flestir fasteignasalar hafa med sér gat-
lista sem er fylltur Ut vid skodun & fasteign-
inni.

Fasteignaeigandinn lysir astandi lagna
0g eru paer upplysingar faerdar i soluyfirlitid
sem fasteignaeigandinn stadfestir med und-
irritun sinni.

Oftast kemur fram i texta soluyfirlitsins
eftirfarandi  setning um 4&stand lagnal!
“astand ekki vitad eda i upprunalegu
astandi”

Fasteignaeiganda er bent a ad rangar upp-
lysingar geta valdi® honum bdtaskyldu.

Ekki eru til samreemdar verklagsreglur
hja fasteignasélum um skodun & fasteign-
um. og samkvaemt lauslegri athugun undir-
ritads & verklagi fasteignasala pa kemur i
lj6s ad flestir fasteignasalar hafa med sér
gatlista sem er fylltur Ut vid skodun og fyllt-
ur med upplysingum fra fasteignaeiganda,
sem almennt eru munnlegar og ekki studd-
ar neinum goégnum. P4 er fasteignaeigand-
inn latinn lysa astandi lagna almennt og
bedinn ad hafa pa lysingu skilmerkilega og
rétta og eru paer upplysingar feerdar i solu-
yfirliti® sem fasteignaeigandinn stadfestir
med undirritun sinni. Oftast kemur fram i
texta soluyfirlitsins eftirfarandi setning um
astand lagna “astand ekki vitad eda i upp-
runalegu astandi” astaeda pess er ad hrein-
lega veit fasteignaeigandinn ekkert um
astand lagnanna eda vill ekkert um pad
vita.
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Gatlistarnir eru almennt einfaldir um lagnir
og misjafnir sumir hafa adeins eina spurn-
ingu um frarennslislagnir hnitmidada, tok-
um daemi:

Er frarennslisiégn i lagi ja/nei.?

Adrir hafa spurningarnar fleiri,
tokum deemi:

Hafa stofnlagnir verid endurnyjadar
ad hluta eda i heild ja /nei?

Er frarennslislogn i lagi ja/nei.,

Hefur frarennslislogn stiflast & sl.
manudum ja /nei?

Hefur frarennslislogn verid end-
urnyjud ad hluta eda i heild ja
/nei? Hefur frarennslislogn verid
myndud ja/ nei?

Adrar athugasemdir:

Nanast sdbmu spurningar eru not-
adar um kalda og heitavatns-
lagnir.

Gatlistarnir eru almennt einfaldir og
spurningar hnitmidadar tékum daemi um
eldra hus. Hafa stofnlagnir verid endurnyj-
adar ad hluta eda i heild?, Er frarennslislégn
i lagi ?, Hefur frarennslislogn stiflast & sl.
Manudum?, Hefur frarennslislogn verid
endurnyjud ad hluta eda i heild?, Hefur fra-
rennslisldgn verid myndud ?, Nanast sému
spurningar eru notadar um kalda og heita-
vatnslagnir nema baett vid spurningum um
krana og virkni hitakerfisins p.m.t. spurt um
hitastilla ofl. oftast kemur upp sama svarid
petta er allt i gédu lagi og oftar er petta
sagt i godri tra, p.e. pad rennur fra kldsett-
inu, pad kemur kalt vatn ur krénum, pad er
hiti & flestum ofnum og hita er styrt med
pvi ad opna og loka gluggum og hurdum
meiri krofur gerir fasteignaeigandinn al-
mennt ekki og spair of litid Gt i pennan
rekstrarkostnad.

Skodar fasteignakaupandi lagnir vid kaup a
fasteign ?

Skodar fasteignakaupandi td. hitakostnad
og kostnad vid rekstur lagna vid kaup?

Almennt skodar fasteignakaupandi ekki
frarennslislagnir vid kaup & fasteign jafnvel
pétt pad lyggi fyrir i soluyfirliti ad ekki sé
vitad um astand frarennslislagnalagna eda

Oftast kemur fram i texta
soluyfirlitsins eftirfarandi
setning um astand lagna
“astand ekki vitad eda i

upprunalegu astandi”

ad paer séu fra upphafstima fasteignarinnar
og fasteignasali bendi kaupandanum & ad
skoda eignina vel og spyrja um astand
hennar p.m.t. lagnir. peirri sjalfségdu skod-
unarskyldu ad skoda hreinlaetistaeki, skrufa
fra kronum baedi fra neistluvatni og & mid-
stodvarofnum sinnir kaupandi afar illa og
adeins orfair kaupendur spyrja um hita-
kostnad, en almennt liggja ekki frammi
reikningar vegna hitakostnadar vid solu. Af
bessu ma sja ad neitandinn (kaupandinn) er
ekki & tanni vardandi lagnamal fasteignar-
innar almennt og sist gagnvart frarennslis-
[6gnum.

Hvad meetti betur fara fra sjonarholi fast-
eignasala vardandi upplysingar um lagnir
vid s6lu a fasteignum ?

Er vidhaldssagan lagna til fyrir husid?
Er handbodk lagnakerfa til fyrir lagnakerfi
hussins ?

Seljendur fasteigna eaettu almennt ad
ldta par tilhaefa adila gera 4astandsskyrslu
um fasteignina sem taeki pa m.a. til lagna,
slik skyrsla mundi undantekningarliti® auka
ver®dmeeti fasteignarinnar, gera ma rad fyrir
ad slik skyrslugerd verdi gerd ad skyldu
(logfest) adur en langt um lidur. Almennt
er ekki til vidhaldsaga lagna og vaeri mikill
akkur ad slikri skyrslugerd jafnframt ad
skyrslan yréi uppfaerd vid endurnyjun, vid-
hald eda breitingar a 16gnum. Almennt er
ekki til handbék um lagnir i fasteignum, slik
handbdk atti ad fylgja hverri fasteign og
lyggja frammi vid eigandaskipti, jafnframt
bvi ad slik handbdk hjalpar til ad halda ut-
anum lagnirnar. P4 aetti ad vera skylda ad
merkja vid inntdk, teeki og meelagrind
bannig ad hver madur geti lokad fyrir lagn-
irnar ef eitthvad bilar.

Virduleg radstefa ég pakka gott hljéd.
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1. Liti® er um skradar upplysingar um lagn- 9.
ir i eldri fasteignum og i sumum tilfell-
um ekkert.

2. Or skipting er & eignarhaldi fasteigna & 10.
fslandi, par af leidir eru litlar upplysing-
ar til um lagnir.

3. Fasteignasala er skylt ad gera soluyfirlit
yfir pa fasteign sem hann tekur til sélu-
medferdar sbr. 17 gr. laga um fasteigna-
, fyrirtaekja og skipasolu nr. 54/1997,

sbr. 2 gr. reglugerdar nr. 93/1998

4. Hvada verklagsreglur vinna fasteignasal-
ar almennt eftir vid Uttekt & l6gnum ?

5. Ekki eru til samraemdar verklagsreglur
hja fasteignasdlum um skodun a fast-
eignum.

6. Samkvaemt lauslegri athugun undirrit-
ads & verklagi fasteignasala pa kemur i
ljios ad flestir fasteignasalar hafa med
sér gatlista sem er fylltur Ut vid skodun a 12.
fasteigninni.

7. Fasteignaeigandinn lysir astandi lagna
og eru paer upplysingar faerdar i soluyf-
irlitid sem fasteignaeigandinn stadfestir
med undirritun sinni. 13.

8. Oftast kemur fram i texta soluyfirlitsins
eftirfarandi setning um &stand lagna! “
astand ekki vitad eda i upprunalegu 14.
astandi ”

Fasteignaeiganda er bent & ad rangar
upplysingar geta valdid honum bota-
skyldu.

Géatlistarnir eru almennt einfaldir um
lagnir og misjafnir sumir hafa adeins
eina spurningu um frarennslislagnir
hnitmidada, tokum deemi:

Er frarennslislogn 1 lagi ja/nei.?

Adrir hafa spurningarnar fleiri, tokum
daemi:

Hafa stofnlagnir verid endurnyjadar ad
hluta eda i heild ja /nei?

Er frarennslisldgn 1 lagi ja/nei.,

Hefur frarennslislogn stiflast & sl. man-
udum ja /nei?

Hefur frarennslislogn verid endurnyjud
ad hluta eda i heild ja /nei.? Hefur fra-
rennslislogn verid myndud ja/ nei?

.Adrar athugasemdir:

Nanast somu spurningar eru notadar
um kalda og heitavatnslagnir.

Skodar fasteignakaupandi  lagnir vid
kaup 4 fasteign ?

Skodar fasteignakaupandi td. hitakostn-
ad og kostnad vid rekstur lagna vid
kaup?

Hvad meetti betur fara fra sjonarholi
fasteignasala vardandi upplysingar um
lagnir vid s6lu & fasteignum ?

Er vidhaldssagan lagna til fyrir husid?
Er handbok lagnakerfa til fyrir lagnakerfi
hussins ?
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Um frarennslislagnir innan l6darmarka

7

Hver borgar brusan

Hvernig snua pessi

* Hver borgar brusan pegar tjon verda?
Oftast neytandinn

* Eru neytendur varnarlausir gagnvart
tryggingum? Ja

* Geta neytendur tryggt sig fyrir skada
vegna styflu innan l66amarka en ut-
anhuss? Nei

islandstrygging:

2.1gr. Vatryggingin baetir tjon af vold-
um vOkva sem évaent og skyndilega streym-
ir fram og & upptok sin innan Utveggja og
botnplétu huseignarinnar vegna bilunar eda
mistaka. Vatryggingin greidir kostnad vid
uppbrot og rask, sem 6hjakvaemilegt er til
pess ad stodva leka, svo og fragang ad nyju
vegna slikra adgerda, pannig ad hudseignin
sé | sama og eigi verra astandi en hun var
fyrir tjonid. Beetur fyrir uppbrot og rask ad
odru leyti en pvi ad stodva leka greidist ekki.

Tryggingarmidstodin

18.1gr. Skemmdir & vatryggdri huseign
af voldum vatns, sem & upptok sin innan
veggja hussins og stafa eingdngu af skyndi-
legum og o6veentum leka Ur vatnsleidslum,
hitakerfi eda frarennslisldgnum pess. Einnig
baetast tjon, sem verdur pegar vatn flaedir
Ur hreinlaetistaekjum, vatnsrimum og fiska-
bdrum vegna mistaka eda skyndilegra bil-
ana a peim, svo og tjon vegna leka fra frysti
og kaeliskapum.

Undanpéga [T er eftirfarandi “Vatrygg-
ingin baetir ekki:

3.1gr-tjén vegna utanadkomandi vatns,
svo sem grunnvatns, Urkomu, floda eda vatns fra
pakrennum eda frarennslisleidslum peirra
ad 6dru leyti en tiltekid er hér ad framan;

3.2gr-tjon vegna vatns sem prystist upp
Ur skolp- eda frarennslisleidslum eda ef
skolpleidslur geta skyndilega ekki flutt allt
pad vatn er ad berst en pé med peirri und-
antekningu ad slikt er botaskylt ef leidsla
stiflast eda springur innanhuss;

3.3gr - tjon vegna grunnlagna sem eru
missignar, morknar eda hafa & annan hatt hrorm-
ad af notkun eda éndgri undirbyggingu”.

al gagnvart neytendu

Undanpaga TM er eftirfarandi:

19.1grVatryggingin baetir ekki skemmd-
ir af voldum vatns, sem prystist upp ur
skolp- eda frarennslis-ldgnum eda af vold-
um pess, ad lagnir geta ekki flutt allt pad
vatn, er berst. Vatryggingin baetir pé slikar
skemmdir, ef paer verda beinlinis raktar til jpss
ad leidsla stiflast eda springur innanhuss.

19.2gr Vatryggingin beaetir ekki tjon
vegna utanadkomandi vatns, svo sem
grunnvatns, urkomu, snjébré par, sjavarfalla
eda vatns fra svolum, ar pakrennum eda
frarennslisleidslum peirra.

19.3gr Vatryggingin baetir ekki tjon af
voldum leka ur skolp eda frarennslisleidlum i
grunni hinnar vatryggd fasteignar, sem rekja
ma til missigs, edlilegs slits eda teeringar.

Onnur tryggingaféldg taka mjog svipad
til or@a og gildir pad sama um skilmala um
frarennslislagnir hja peim 6llum.

Samantekt

Tryggingafélogin undanskilja botaskyldu
vegna vatns sem prytist upp Uur skolp eda
frarennslislognum nema ad stifla sé innan-
huss. Sé su takmorkun ekki fyrir hendi telja
vatryggingafélogin sig vera buin ad skrifa
upp 4 afar vidtaeka, épekkta og oafmark-
ada dhaettu t.d. ad stofnaed einhversstadar i
heilu ibudarhverfi stiflist og flaedi inn i
omeeldan fjolda hdsa. Afmoérkun vid 168ar-
mork er i mérgum tilfellum afar gratt svaedi
og vart taekt til malefnalegrar afmdrkunar.
Pvi er midad vid Utveggi fasteignarinnar
sjalfrar sem vart fer & milli mala.

Hvar geta neytendur fengid faglegan
studning? Hja:

* Lagnafélagi [slands?

* Lagnakerfamidst6d?

* Pipulagningameisturum?

* Hénnudum?

Hverjir adrir adilar geetu veitt adstod vid
huseigendur.

* Neytendasamtokin

* Fasteignarsalar

pegar tjon verda?
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Byggingarlog og reglugerd

Um frarennslislagnir innan I6darmarka

Pnd

pordur Olafur Buason
Yfirverkfreedingur byggingar-
fulltrda i Reykjavik

Byggingarlég og reglugerd

e Markmid ad tryggja faglegan undir-
buning mannvirkjagerdar og virkt eftirlit
med pvi ad kréfum um 6ryggi, endingu, Ut-
lit sé fullneegt

e Radherra setur i samradi vid Skipulags-
stofnun og Samband islenskra sveitarfélaga
byggingarreglugerd er neer til alls landsins

e [ byggingarreglugerd vera dkvaedi um
paer lagmarkskrofur sem gerdar eru vard-
andi einstaka hluta bygginga

e Sveitarstjérnir fjalla um byggingarleyf-
isumsoknir, veita byggingarleyfi og annast
byggingareftirlit med atbeina byggingar-
nefnda og byggingarfulltria

e S& sem oskar byggingarleyfis skal
senda um pad skriflega umsokn til hlutad-
eigandi byggingarnefndar dsamt naudsyn-
legum hénnunargdbgnum

¢ \eita leyfi til einstakra patta bygging-
arframkveemda og takmarkast leyfid pa
hverju sinni vid sampykkt hénnunargdgn

e begar um minni hattar breytingar er
ad reda getur byggingarfulltrai veitt und-
anpagu vardandi hdnnunargogn

e Oheimilt er ad reisa hus, breyta pvi ad
innan eda utan, nema ad fengnu leyfi vid-
komandi sveitarstjérnar

e Saekja skal um leyfi byggingarnefndar
ef fyrirhugad er ad breyta eda endurnyja
burdarvirki (svipad gildir um raflagnir, sam-
kveemt reglugerd um raforkuvirki en ekki
um lagnir en pad er heldur ekkert sem
hindrar)

196. gr. Fraveitulagnir

e 196.1 Fraveitulagnir skulu pannig
gerdar ad komid sé i veg fyrir leka eftir pvi
sem unnt er. Kerfin skulu vera pétt vid
mogulegan hamarks rekstrarprysting.

® 196.2 Fraveitukerfid skal pannig gert
ad lagnir huldar undir nedstu plotu séu sem
stystar og a® komast megi ad til ad skipta
Ut kerfinu med sem minnstu murbroti.

¢ 196.3 Fraveitukerfi og einstakar lagnir
pess skulu staerdarakvordud og gerd pannig
ad pau geti veitt burt Ollu adstreymandi
vatni jafnédum.

® 196.4 Vid alla toppunarstadi skal vera
frarennsli sem flutt getur burt allt vatns-
magnid sem toppunarstadurinn afkastar.
petta gildir ekki um tdppunarstadi utanhuss
par sem natturuleg perring er fyrir hendi.

¢ 196.5 Oll taeki sem beintengd eru fra-
veitukerfi skulu buin vatnslas sem audvelt er
ad komast ad til hreinsunar. | fraveitukerfi
mega ekki vera sog- eda prystisveiflur sem
teemt geta vatnslasa.

e 196.6 Golfnidurfoll skulu stadsett
pannig ad oliklegt sé ad pau verdi hulin
med innréttingum.

196. gr. Fraveitulagnir

e 196.7 Fullnaegjandi adkoma um
hreinsibrunna skal vera ad ollum hlutum
fraveitukerfis til ad unnt sé ad hreinsa pad.

e 196.8 Fraveitulagnir skulu hafa haefi-
legan halla svo paer séu sjalfhreinsandi.

* 196.9 Oll fraveitukerfi skulu hafa opna
loftras ut undir bert loft, nema ad haegt sé
ad syna fram & ad virkni kerfisins sé tryggd
4 annan fullnaegjandi hatt.

e 196.10 Til ad hindra 6fugrennsli parf
vatnshaedin i laegsta vatnslas i byggingu ad
vera naegjanlega hatt yfir tengistad adalfra-
rennslis hussins.

® 196.11 Fraveitulagnir sem eingdngu
flytja skoélp, skulu staerdardkvardadar og
gerdar pannig ad peer geti flutt burt allt ad-
streymandi skélp jafnddum svo ad hvergi
verdi vatnsuppistédur eda onnur rennslis-
truflun.

e 196.12 Regnvatns- og perrilagnir
skulu hannadar fyrir steerdarakvardandi ur-
komu og grunnvatnsstreymi.

e 196.13 Ekki ma hleypa sprengifimum
eda mengandi efnum Ut i fraveitukerfi.

® 196.14 Fraveitukerfi skulu buin videig-
andi skiljum til adskilnadar & &daeskilegum
efnum eftir pvi sem vid 4.

Byggingaryfirvold

e Af hverju eru afskipti byggingaryfir-
valda og umsékn um byggingarleyfi?

¢ Af hverju honnudir og teikningar?

e Af hverju byggingarstjori?

e Af hverju idnmeistarar?

Lagnafréttir 32



e Af hverju Uttektir?

e Af hverju skraning byggingarségu og
vidhalds?

e Af hverju lokauttekt?

Afskipti byggingarfulltraa

e Saxkja skal um byggingarleyfi vegna
breytinga & notkun hudsnaedis sem einmitt
leidir oft til nyrra lagna einnig frarennsl-
islagna.

o Otvireed &kvaedi um byggingarleyfi,
sambaerileg og um burdarvirki virdast ekki
um frarennslislagnir i byggingarreglugerd

e Ekki er kunnugt um ad domstolar hafi
i vafa tilfellum skorid ur um hvort saekja
parf um byggingarleyfi vegna vidhalds
lagna.

* En eiganda fasteignar er heimilt ad
nyta sér byggingarldg og reglur til ad fa _a
umfjéllun sem vinna samkvaemt byggingar-
leyfi, en pvi fylgja akvednar kvadir.

e Adur en fyrsta uttekt er gerd sam-
kvaemt veittu byggingarleyfi i nybyggingu
er skylt ad lata byggingarfulltria i té upp-
dreetti  sem hafa verid samraemdir,
sampykktir og aritadir af honnudi adalupp-
dratta. Séruppdraettir eru hadir sampykki
byggingarfulltria og skulu aritadir af hon-
um

e Uppdraettirnir skulu gerdir af 16gnum
fyrir frarennsliskerfi.

e Byggingarfulltria er ekki heimilt ad
gera Uttektir & frarennslislognu, nema fyrir
liggi sampykktir og samraemdir uppdraettir
0g peir eru vardveittir hja honum.

e Hlutadeigandi byggingarstjérar skulu
oska uttektar byggingarfulltria a l16gnum i
grunni, frarennslis-, regnvatns- og perrikerf-
um adur en hulid er yfir.

e begar verki samkvaemt byggingarleyfi
er ad fullu lokid og adur en mannvirki sem
um raedir er tekid i notkun skal byggingar-
stjori eda byggjandi o6ska eftir lokauttekt
byggingarfulltria

Hvernig er eftirlit og uttektir byggingar-
fulltrua?

e Byggingarfulltrti skrair umsaekjanda
0og umsokn um byggingarleyfi fyrir fra-

rennslislogn eda tilkynningu um vidhald.
eByggingarfulltrdi skrair kvartanir par sem
ekki hefur verid unnid samkvaemt reglum

e Byggingarfulltrui skrair dbyrgan bygg-
ingarstjora, idnmeistara, honnudi og upp-
dreetti sem gerdir eru vegna verks, aritar pa
0g vardveitir.

e Byggingarfulltrui tekur ut verk unnid
bvi samkvaemt uppdrattum

¢ Byggingarfulltrda er heimilt ad krefjast
virknipréfunar  lagnakerfa.Standist  lagna-
kerfi ekki profun skal byggingarfulltrdi gefa
byggjanda akvedinn frest til ad gera
naudsynlegar Urbaetur.  Ad 68rum kosti
getur hann 14tid baeta ur pvi sem afatt er &
kostnad byggjanda.

e Byggingarfulltrii & samkvaemt l6gun
ad vardveita byggingarsogu enda berist
honum gogn par um.

Hvad ef [6g og reglur eru brotnar?

o Urraedi gagnvart brotum byggingar-
stjéra og idnmeistara.

e Ef byggingarstjori eda idnmeistari,
sem abyrgd ber & byggingarframkvaemd-
um, brytur akveedi laga, reglugerda eda
sampykkta um skipulags- og byggingarmal-
efni getur byggingarnefnd veitt honum
aminningu. Séu brot alvarleg eda itrekud
getur nefndin 6skad eftir pvi vid radherra
ad hann verdi sviptur vidurkenningu.

e Radherra getur veitt idnmeistara
aminningu og vid itrekad brot svipt hann
vidurkenningu sinni um tiltekinn tima eda
fyrir fullt og allt. Adur en radherra tekur
akvordun um sviptingu vidurkenningar skal
hann leita umsagnar byggingarnefndar
vidkomandi sveitarfélags og Samtaka idnad-
arins og gefa idnmeistara kost 4 ad tja sig.
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Frarennsli innanhuss

Heidar Jonsson,
taeknifraedingur
Lagnasvid

VGK verkfreedistofu

Mynd 1: Fyrirkomulag &

utloftun frarennslislagna

Vid honnun og uppsetningu frarennsl-
iskerfa parf ad hafa ymislegt i huga til
bess ad kerfi vinni rétt og uppfylli krof-
ur sem gerda eru til slikra kerfa.

Helstu honnunarforsendur eru peer ad
kerfid parf ad geta leitt burt skolp jafnéd-
um, leidslur stiflist ekki, undir og yfirpryst-
ingur myndist ekki, havadi og lykt berist
ekki fra kerfi og lagnir skerdi ekki burdar-
virki eda brunaskilrum.

Stadall sem gildir um frérennsli innan og
utanhuss:  Islenskur stadall ST 68:2003
onnur Utgafa. Ny utgafa inniheldur séra-
kvaedi vid danska stadalinn DS 432:2000 og
sa stadall visar til videigandi evropskra
stadla. Tilvisanir i evrépska stadla eru leid-
beinandi, pvi er pad & dbyrgd hénnudar ad
adlaga pad ad islenskum adstaedum ef porf
krefur.

Utreikningur & skolprennsli:  Mélrennsli
er pad rennsli sem meelist fra hverju
prifataeki, t.d. salerni 1,8 I/s, handlaug 0,3
I/s, raestivaskur 0,9 I/s o.s.frv. Vid akvordun
4 pipusterd er ekki gert rad fyrir ad oll
prifataeki séu i notkun i einu, heldur er
reiknad Ut frd mesta sennilega skolpmagni
(samtimarennsli) sem getur komid fra
akvednum fjolda teekja i einu. Til deemis er
gert rad fyrir meira samtimarennsli i skélum,
samkomuhusum og pess hattar byggingum
heldur en til deemis i fbudarhtusum og skrif-

w1
b ¢

stofum.

Loftrasir - Gtloftun: Naudsynlegt er ad
Utlofta frarennsliskerfi. Tilgangurinn er sa
ad koma i veg fyrir undir- og yfirprysting i
lbgnum og losa gds sem hugsanlega geta
myndast. Gert er rad fyrir ad mesti undir-
og yfirprystingur sé ad hamarki 40 mm VS
(400 pa). Vatnslasar eiga ad vera med ad
lagmarki 50 mm vatnshaed sem 4 ad koma i
veg fyrir ad vatn sogist Ur peim, sé kerfid
naegjanlega utloftad.

Pad prystifall sem verdur i Utloftunar-
pipu, fra greiningu i fallpipu sem skolpid
streymir i og ad opnum enda & Utloftunar-
pipu, er summan af prystifalli eftirfarandi
briggja patta: Tap 1 innstreymisopi Utloftun-
arpipu, tap f pipum og tap i beygjum.

Ymsar reglur eru i sambandi vi® hvada
lagnir parf ad Utlofta og hverjar ekki, sja
mynd 1. Oloftadar hlidarlagnir fra utloftadri
fallpipu mega vera mest 25 m ad lengd, ef
ekkert salerni er & l6gninni, otiltekinn fjoldi
annara teekja er leyfilegur. Ef slik logn er
med salernum mega ekki vera fleiri en prju
salerni & l6gninni og hamarkslengd er pa 10
m. Oloftadur fallstammi med salerni ma
ekki vera haerri en 1,5 m. Ekki er leyfilegt
ad tengja onnur bprifateki inn 4 pann
stamma.

Sé hlidarlogn fra utloftadri fallpipu
einnig Utloftud, pa eru i raun engin tak-
mork & lengd hennar nema hugsanlegt
plassleysi, t.d. ofan vi® nidurhengd loft
vegna reglna um halla & pipum. Ekki eru
takmarkanir & fjolda salerna eda 6drum
prifataekjum & slikri pipu.

A tloftada fallpipu méa ad hamarki
tengja 20 salerni og étiltekinn fjolda annara
prifataekja.

Vid stadsetningu utdndunaropa & fra-
rennsliskerfi er vert ad hafa eftirfarandi i
huga: Utloftun upp ur paki med 30° halla
eda minna, ma ekki vera nzer glugga, maelt
eftir pakfleti, en 1,0 m og 16drétt haed parf
ad vera ad lagmarki 0,2 m. Vid pakflot
meiri en 30° verdur fjarleegdin ad vera ad
minnsta kosti 3 m og 16drétt haed 0,8 m ad
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ldgmarki.

Par sem gangandi umferd er ma utloft-
unarop ekki vera naer en 3,0 m og had
ekki undir 2,0 m. bar sem inntak & vélraenu
loftraesikerfi er parf fjarleegdin ad vera
a.mk.50m.

Hljod fra frarennsliskerfum eru afskap-
lega hvimleid. Pess vegna er aridandi ad
hanna og leggja pipur pannig ad sem
minnst hljéd berist Ut i bygginguna. HIj6did
berst & tvenna vegu: HIj6d fra hoggi eda
titringi vegna festinga, eda snertingar vid
mannvirki og hinsvegar loftborid hljod
vegna rangrar notkunar & tengistykkjum
og/eda ofullnaegjandi einangrunar eda af-
piljunar a pipum. Leyfilegur havadi utan vid
afpiljadar pipur er ad hamarki 30 dB, sja
mynd 2.

Ymislegt er haegt ad gera til ad minnka
hlj6dburd fra pipum t.d. med réttri notkun
tengistykkja. Nota tveer 45° beygjur i stad
einnar 87° beygju, sérstaklega i 16gnum fra
salernum. Varast pad ad lata rennsli falla
ofan i 16gn, pvi betra er ad haga hlidarlégn
pannig ad rennslid sé avalt eftir botni pip-
unnar, pegar légnin tengist laréttum stofni.
Tengja hlidarlagnir vid fallpipur med
45°grein. Nota hljdddempandi festingar.
Einangra pipur frd& mannvirki eins og kostur
er. Stadsetja fallpipur pannig ad haegt sé ad
festa vid burdarhluta byggingar. Hafa ber i
huga ad pipur sem uppfylla krofur til ad
flytja frarennsli, uppfylla ekki endilega krof-
ur til hljgddempunar.

Brunapétting og einangrun: Tilgangur-
inn er ad skerda ekki brunaholfun bygginga
og koma pannig f veg fyrir Utbreidslu elds,
sjd mynd 3. Hafa ber i huga ad allar plast-
lagnir staerri en @32 sem fara i gegnum
brunaholfanir parf ad setja brunapenslu-
holk, en kitta med brunakitti med grennri
pipum. Einnig er leyfilegt ad einangra pipu
med 60 mm steinull 0,5 m inn { vidkomandi
brunahdlf og klaeeda med virneti eda blikk-
plétu. Steypujarnspipur purfa ekki sérstaka
brunaeinagrun eda péttingu ad 6dru leyti
en pvi ad fylla med pipu sem fer i gegnum
brunaskil med steinull og kitta med
brunakitti.

Algeng efni i frarennslispipum innan-
huss:

UM MEB T-EIMUF: 45 BEVEIUM
110 1 FOLLETARA
LS

Mynd 2: Hljédburdur

PP-plast 6hljoddeyft, sett saman a muff-
um: betta efni hefur verid mikid notad sid-
ustu prja aratugina eda svo. Helsti galli
pessa efnis er hve illa pad deyfir hljod. parf
ad einangra vel. Notkun brunapéttihdlka er
naudsynleg & milli brunahdélfa.

PP-plast hlj6ddeyft, sett saman a4 muff-
um: Margar gerdir af hljéddeyfdu PP-plasti
hafa komid & markadinn hin sidari ar. Aukin
hljodeinangrun er fengin med ibléndunar-
efnum sem auka edlispyngd efnis i pipunni.
Haegt er ad f& sérhannad festingakerfi sem
tlast er til a® notad sé vid uppsetningu a
pessum pipum, til ad koma i veg fyrir hlj6d-
burd Ut i mannvirkid. Notkun brunapétti-
hoélka er naudsynleg & milli brunaholfa.

PE-pykkveggja hljoddeyft plast, sett
saman & klemmum, sodid saman med
spegli eda rafmuffum: petta lagnaefni gefur
gdda hljéddempun, jafnvel haegt ad
minnka einangrun. Notkun brunapéttinélka
er naudsynleg & milli brunaholfa.

PE- plast, sett saman & muffum, sodid
saman med spegli: Hentugt f frarennsli par
sem aetandi efni eru til stadar, til deemis syr-
ur. Einnig notad i venjulegt frarennsli. Deyfir
illa hlj¢d. Parf ad einangra vel. Notkun

brunapéttihdlka er naudsynleg & milli
brunaholfa.
Steypujarnspipur settar saman med

klemmum: petta lagnaefni gefur mjog goda
hljoddempun, oft er einangrun sleppt.
Brunapétting einfold.

Ryofritt stal: Oftast notad i utandliggj-
andi, synilegar lagnir.

Eir: Notad t.d. i afhrimingarlagnir fra
frystikerfum.

Lokaord: Ofanritad er alls ekki taemandi
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péttingu og einangrun




Lagnir i fjoleignarhisum

Um frarennslislagnir innan I6darmarka

Gudfinna Joh. Gudmundsdéttir
fulltrdi Huseigendafélagsins

i 16gum um fjoleignarhus er vida ad
finna akvaedi er varda lagnir i fjoleign-
arhusum. Hér verdur fjallad um hvern-
ig eignarhaldi & 16gnum i fjdleignarhus-
um er hattad, hvernig standa beri ad
akvordunartoku um lagnaframkvaemd-
ir, hvada afleidingar pad hefur i for
med sér ef ranglega er stadid ad
akvordunartoku og hvernig sameigin-
legum kostnadi skuli skipt a milli eig-
enda vegna lagnaframkvaemda. Bygg-
ist umfjollunin & tulkun kzerunefndar
fijoleignarhisamala a akveedum lag-
anna. Til skyringa verda nefnd daemi
ur alitsgeroum kaerunefndar fjdleignar-
hasamala eftir pvi sem vio a.

Eignarhald & légnum i fjcleignarhdsum
getur veri® med prennum heetti, p.e. lagnir
geta verid i séreign, sameign allra eda sam-
eign sumra. Keerunefnd fjéleignarhisamala
hefur itrekad fjallad um &greining vegna
eignarhalds & lognum i alitsgerdum sinum,
p.e. hvort um séreign, sameign allra eda
sameign sumra sé ad raeda. Hefur nefndin
tulkad 16gin svo ad jafnan séu yfirgnaefandi
likur & pvi ad lagnir i fjdleignarhusi séu i
sameign allra, par til inn fyrir vegg ibudar er
komid, p.e. Ut ur vegg eda upp ur golfi.
Byggist rokstudningur nefndarinnar & pvi ad
lagnir i fidleignarhdsum séu edli sinu sam-
kveemt baedi vidameiri og floknari en gerist
i annars konar byggingum. Megi atla, ad
lagnir i fjdleignarhtsum midist fyrst og
fremst vid hagkveemni og kostnad vid
byggingu hussins par sem akvordun sé tek-
in Ut frad adstaedum og hagsmunum heildar-
innar en ekki med sérstoku tilliti til pess ad
lega eda afnot lagna gagnist beinlinis fleiri
eda feerri ibudum hussins. Pannig gaeti
lagnakerfi pjonad einvordungu einni ibud
par sem pad teldist odyrara fyrir heildina
vegna stadsetningar ibudarinnar. RAadi
pbannig adsteedur og hagkvaemni pvi oft
hvort fleiri eda faerri séu um tiltekna logn.
Slik &kvérdun pjoéni sameiginlegum pdrfum
heildarinnar. Telur nefndin pvi ad tulka beri
akvaedi fjdleignarhusalaganna pannig, ad

sem sanngjarnast sé fyrir heildina pegar til
lengri tima sé litid, pannig ad ibuar fjdleign-
arhusa bui ad pessu leyti vid réttaréryggi
sem buseta i fidleignarhisi geti veitt. P4
telur nefndin ad naudsynlegt sé ad reglur
um atridi sem pessi séu einfaldar og skyrar
pannig ad paer séu sem flestum skiljanlegar.
P& beri ad studla ad samraemingu i Urlausn-
um agreiningsmala hvad petta vardi pannig
ad ibuar bui vid sambeerilega réttarstédu
innbyrdis. Annad bjodi upp & “rugling ef
ekki ongpveiti ef sinn sidur myndadist i
hverju husi og eigendur sambeerilegra husa
byggju vid mismunandi réttarstoédu”.

[ mali kaerunefndar fjdleignarhtsamala
nr. 53/1995 var pvi haldid fram ad
skolplagnir i kjallara tveggja stigahusa vaeru
séreign viokomandi kjallaraibuda par til paer
tengdust 6drum légnum og ad stofnlagir i
hvorum hushluta fyrir sig vaeri sameign vid-
komandi hushluta. bannig hattadi til ad ein
stofnldgn 1& undir badum hushlutunum og
tengdist Ut i gotu og myndudu lagnirnar
pannig sameiginlegt frarennsliskerfi fyrir
bada hushlutana. Keerunefndin komst ad
peirri nidurstdodu ad ldgnin veeri i sameign
allra enda veeri lagnakerfid hannad sem ein
heild. I malinu nr. 1/1996 komst nefndin ad
peirri nidurstodu ad skolplogn sem stifladist
ad einum stigangi af premur veeri i sameign
allra enda laegi ein stofnlégn undir og med-
fram 6llu husinu og i pessa stofnldgn tengj-
ast sidan allar adrar frarennslislagnir huss-
ins. | malinu nr. 1/1999 var um ad raeda
stiflun i skolpléogn sem & fra salernum a 3.
0g 4. haed. Ho6fdu pessar tvaer haedir verid
byggdar sidar ofan & husid. Komst nefndin
ad peirri nidurstodu ad pratt fyrir pad veeri
l6gnin i sameign allra. | malinu nr. 48/1999
var um ad raeda tveggja ibuda hus par sem
frarennslislogn  annarrar  ibudarinnar 14
medfram vesturhli® og sameinadist fyrir
framan husid frarennslisldgn hinnar ibudar-
innar sem l& medfram austurhlidinni. Lagu
lagnirnar adgreindar og sameinudust Ut i
gotu. Komst nefndin ad peirri nidurstédu
ad um sameign allra vaeri ad raeda par sem
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lagnakerfid veeri samtengt innan l6dar. |
malinu nr. 11/2001 var um ad raeda skol-
plégn sem la utan & husi og inn { vegg
kjallara og padan i légn i golfi. Taldi nefnd-
in ad lognin veeri hluti af sameiginlegu
lagnakerfi hdssins og p.a.l. i sameign allra.

Af pessum alitum kaerunefndar ma rada
ad um sameign allra sé ad raeda ef 16gn
liggur fré sameiginlegu lagnakerfi huss eda
tengist pvi ad einhverju leyti og skiptir pa
ekki mali hvort l6gnin tengist lagnakerfinu
innan hussins eda utan. Skiptist kostnadur
vegna sameiginlegra lagna & milli eigendur
eftir hlutfallstélum eignarhluta.

Pegar radast parf i framkveemdir vid
sameiginlegar lagnir, hvort sem um er ad
raeda skyndilega bilun/stiflun eda ekki, er
meginreglan st ad akvordun um fram-
kveemdirnar parf ad vera tekin & husfundi.
Fra pessari meginreglu eru tveer undantekn-
ingar.  Onnur peirra heimilar eiganda ad
gripa til dkvedinna radstafanna til ad ford-
ast tjon. bad skilyrdi er sett ad um brynar
radstafanir sé ad reeda til ad koma i veg fyr-
ir yfirvofandi tjén sem ekki pola bid eftir
sameiginlegri akvordun husfélagsins eda
stjornar pess. Vidkomandi parf pa ad geeta
pess ad slikar radstafanir verdi ekki um-
fangsmeiri og kostnadarsamari en naudsyn
krefur og telst kostnadurinn pa sameigin-
legur. Ef gengid er lengra situr eigandi einn
uppi med kostnadinn.  Samkvaemt hinni
undantekningunni getur eigandi l4tid fram-
kveema naudsynlegar vidgerd a lognum &
kostnad allra ef hun eda séreignarhlutar
liggja undir skemmdum vegna vanraekslu &
vidhaldi og husfélagid eda adrir eigendur
hafa ekki, pratt fyrir tilmeeli og askoranir,
fengist til samvinnu og til ad hefjast handa i
pvi efni. bessi heimild byggist 4 pvi ad eig-
anda purfi ekki ad una pvi ad sameign
hussins nidist nidur vegna vanraekslu & vid-
haldi, pegar husfélagid eda adrir eigendur
vilja ekki hefjast handa pratt fyrir tilmaeli og
askoranir. Adur en eiganda leggur t f fram-
kveemdir parf hann ad afla sonnunar &

naudsyn vidgerdarinnar, umfangi hennar og
kostnadi og 6drum atridum sem mali geta
skipt.

[ peim tilvikum pegar farid er i lagna-
framkvaemdir an pess ad paer séu bornar
upp & husfundi og ekki verdur talid ad
framangreindar undantekningar eigi Vvid,
b.e. ad paer séu pess edlis ad hafa ekki pol-
ad bid eftir sameiginlegri akvordun husfé-
lagsins eda stjornar pess né ad séd verdi ad
husfélagid hefdi ekki fengist til samvinnu
um framkveemdina, geta adrir eigendur
neitad ad taka patt i kostnadinum vegna
framkvaemdanna og situr pa sa eigandi
einn uppi med kostnadinn sem annadist
framkvaemdina pratt fyrir ad um sameign
allra sé ad reeda. Hefur kaerunefnd fjol-
eignarhlUsamala itrekad komist ad peirri
nidurstddu ad ranglega hafi verid stadid ad
akvordunartoku um lagnaframkvaemdir og
bvi geti adrir eigendur neitad ad taka patt i
kostnadinum. Er pd um ad raeda fram-
kveemdir par sem einn eigandi i hdsinu hef-
ur radist i paer an husfundar og borid fyrir
sig framangreindar undantekningar sem
ekki hefur verid fallist &4 ad eigi vid. [ &liti
kaerunefndar fidleignarhusamala nr.
27/1997 rédst eigandi i tilteknar breytingar
& séreign sinni sem leiddu til pess ad hann
taldi ad naudsynlegt ad radast i fram-
kveemdir vid lagnakerfi hussins.  Taldi
nefndin ad pegar honum var petta ljost bar
honum ad gangast eftir pvi ad akvordun
yrdi tekin um framkaemdir & husfundi. Ppar
sem ekki hafi verid synt fram & ad undan-
tekningarnar aettu vid bar 68rum eigendum
hussins ekki ad taka patt { kostnadinum. |
malinu nr. 46/1998 hattadi pvi pannig til ad
ad logn i badherbergi einnar ibudarinnar
sprakk.  Rédast eigandi peirrar ibudar i
framkvaemdir an pess ad akvordun yroi tek-
in um paer & husfundi. Bar hann pvi vid ad
um neyd@arastand hafi verid ad raeda og pvi
hefdi ekki verid haegt ad bida med fram-
kvaemdirnar. Hélt gagnadili pvi fram ad
gengid hefdi verid of langt. Hefdi eigand-
inn att ad loka fyrir vatnsinntak og raeda vid
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adra eigendur adur en rédst i framkvaemdir.
Taldi kaerunefndin ad ranglega hefdi verid
stadid ad akvordunartdku i malinu og pvi
gaetu adrir eigendur hussins hafnad ad taka
patt i kostnadi vegna framkveemdanna. Af
pesum alitum kaerunefndar og 6&rum sam-
baerilegum ma rada ad eigendur verda ad
fara mjog varlega i pad ad radast i fram-
keemdir an pess ad husfundur hafi fjallad
um malid pvi skilyrdi undantekninganna fra
meginreglunni eru strong og eiga sjaldnar
vid en folk alitur.

Oll &lit keerunefndar fidleignarhusamala
eru byggd & somu grunnsjénarmidunum
sem nefnd hafa verid hér ad framan, p.e.

ad yfirgnaefandi likur séu 4 ad lagnir séu i
sameign allra par til inn fyrir vegg ibudar er
komid eda upp Ur golfi. bpar sem login
byggja 4 peim grunni ad sameign sé megin-
reglan verdur sa adili sem heldur pvi fram
ad lagnir séu i séreign eda sameign sumra
ad sanna slikt. Takist honum pad ekki er
um sameign allra ad reeda. ba hafa alit
keerunefndar synt ad mikilveegt er ad
standa réttilega ad akvordun um fram-
kveemdir & ldgnum i sameign. Sé pad ekki
gert geta adrir eigendur hussins neitad ad
greida sinn hluta kostnadinum vegna vid-
gerda eda endurnyjana & 16gn sem er i sam-
eign allra.

\ OFFSETFJOLRITUN
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STAFRZAN LJOSRITUN & PRENTUN

Vantar pig bréfsefni,

umslég, nafnspjold
- eda kynningar-
: baekling?

Simi 562 7890
www.print.is

Lagnafréttir 32



Frarennslislagnir og vatryggingar.

Hvad er vatryggt, hvad er ovatryggt?

Hvernig er hattad vatryggingum vegna vatnstjéona?

Er haegt ad baeta vatryggingar huseig-
enda med samvinnu vatryggingafélags
og byggingafulltraa?

Breytast idgjold vatrygginga med ut-
tektum?

VATRYGGINGAR VEGNA VATNSTJONA

Eignatryggingar almennings hja vatrygg-
ingafélogunum eru alla jafnan inni i svo
kolludum fjolskyldu- eda heimilistrygging-
um hvad lausa muni vardar, eda peer falla
undir huseigenda- eda fasteignatryggingar
var@andi pad sem tilheyrir fasteigninni
sjalfri. | pessum tryggingum er blandad
saman ymsum vatryggingum sem folk nytir
i daglegu lifi til ad verjast fjarhagslegum
aféllum. Eru vatnstjon ad sjalfsogdu par 4
medal. Véatryggingar af pessu tagi nefnast
samsettar tryggingar, og er unnt ad kaupa
pbaer stakar, allt eftir porfum einstaklinga
eda fjolskyldu.

Atvinnufyrirtaeki kaupa fasteignatrygg-
ingar vegna atvinnurekstrarhisnaedis og
lausafjartryggingar vegna verdmeaeta eins og
véla, teekja og lagers. bessar vatryggingar
innihalda oftast vernd gegn vatnstjonum.

Ef skodud er skipting vatnstjona milli
tryggingaflokka hja eignatryggingafélégun-
um pa ma aetla ad um 80% falla & huseig-
enda- eda fasteignatryggingar einstaklinga.
A fjolskyldutryggingu falla um 4% og &
tryggingar fyrirtaekja um 16%.

Pessar tryggingar eru frjalsar tryggingar,
b.e. ekki hvilir st skylda & huseigendum ad
vatryggja innbu eda huseignir sinar t.d.
vegna hugsanlegra vatnstjéna. bessu er
ondvert vari® vardandi brunatryggingar
huseigna, en slikar tryggingar eru I6gbodn-
ar ad pvi er huseignir vardar.

Ekki eru tilteekar tolur um hlutfall hus-
eigenda med huseigenda- eda fasteigna-
tryggingu. Fyrir allmérgum arum var petta
kannad hér & landi og syndi sig ad einungis
ramur helmingur huseigenda var med slikar
tryggingar. Lausleg athugun synir pd, ad

petta hefur batnad verulega, og er t.d.
astaeda til ad eetla ad a.m.k. 8 af hverjum
10 ibudarhtsaeigendum hafi einhvers kon-
ar fasteignatryggingu adra en ld6gbodna
brunatryggingu. Jafnframt er &litid ad um
20-30% landsmanna kjési ad sleppa pvi ad
vatryggja innbu sitt.

Vatnstjon eru verulegt vandamal huseig-
enda. Ad frumkvaedi Vatnstjonarads hafa
staerstu eignatryggingafélégin innan SIT i
samstarfi vid lagnadeild Rb, gert kénnun 4
stodu pessara mala yfir 12 manada timabil
fra arinu 2002 fram i mars 2003. Hafa
helstu nidurstoédur verid birtar i skyrslu ad-
ila. par kemur fram, ad hja eignatrygginga-
félogunum eru skrad teep 5.000 tjon ar-
lega. A& teknu tilliti til pess ad vatrygging er
ekki til stadar, tjonid er dbotaskylt, eda tjon-
id er svo liti® ad pad neer ekki sjalfsabyrgd
og hefur pvi ekki komid til kasta vatrygg-
ingarfélags, pa er tali® ad heildarfjoldi
vatnstjona sé naerri 8.000 tjén & ari, eda um
22 tjén a dag alla daga vikunnar! petta er
otrulegur fjoldi tjéna. Kostnadurinn er
einnig verulegur eda taepur milljardur kréna
bétaskyldur hja vatryggingafélogunum, og
ad auki um halfur milljardur kréna sem fell-
ur & huseigendur sjalfa. pessi tjénskostnad-
ur er pvi um 5.000 krénur a hvern einasta
fbda landsins a ari.

HVAD ER VATRYGGT
OG HVAD ER OVATRYGGT?

Til ad atta sig & til hvers huseigenda-
trygging tekur er rétt ad lesa upp Ur va-
tryggingarskilmalum hvad er vatryggt. [ skil-
mala eins félaganna segir m.a.: ,Vatrygg-
ingin tekur til huseignar peirrar eda hluta
huseignar sem tilgreind er i vatryggingar-
skirteini og venjulegra fylgihluta hennar,
enda hafi verid tekid tillit til peirra i bruna-
bétamati skv. matsreglum Fasteignamats
rikisins.”

Nanar er skyrt i lagareglum um l6g-
bodna brunatryggingu huseigna hvad telst
vatryggd huseign eda hluti huseignar.

Joén Olafsson,
rekstrarfreedingur, Samband
islenskra tryggingafélaga
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Pannig segir i reglugerd um brunatrygging-
ar, ad vatryggingin og par med brunabota-
matid, skuli na til:

* allra varanlegra lagna, s.s. vatns-, hita-
Jloftraesti-, skélp-, raf-, sima- og tolvulagna.

* botnplétu og undirstada asamt fyll-
ingu, einangrun og lagna i grunni allt ad
1,2 metra nidur fyrir efri bran botnplétu.

Hér erum vid ad fjalla um lagnir i hus-
um, en s& misskilningur er oft uppi, ad va-
tryggingar beeti lagnir sem eru ad hrorna
og skemmast med timanum. Pad er vita-
skuld ekki hlutverk vatryggingafélaga ad
annast um og/eda greida edlilegt vidhald
eigna, p.m.t. lagna. Med kaupum & va-
tryggingum fyrir huseign sina og innbu eru
huseigendur ad tryggja sig fyrir oveentu
tjoni. Skilmalar félaganna, sem eru 6llum
adgengilegir m.a. & heimasidum félaganna,
hafa gjarnan pad akvaedi ad geyma um
vatnstjén, ad vatryggingin baetir tjon sem
verdur vegna vatns, gufu og oliu sem
ovaent og skyndilega streymir ar leidslum
hussins og & upptdk innan veggja pess.
Jafnframt baetast tjon sem verda ef vatn
streymir 6vaent og skyndilega Ur vatnsrim-
um eda fiskabdrum vegna bilana. Einnig
baetast vatnstjéon sem verda pegar vatn
flaedir ar hreinlaetistaekjum vegna mistaka
eda bilana & tekjum, svo og tjén vegna
leka fra frystikistum og kaeliskdpum. Hér er
verid ad vatryggja fyrir vokva sem a upptok
innan veggja hussins og er pvi ekki baett
fyrir skada fra pakrennum og nidurféllum,
nema rekja megi tjon til pess, ad leidsla
stiflast eda springur innanhuss. Aftur er
undanskilid ef tjon er af voldum asahlaku
eda af 68rum peim atburdum sem valda pvi
ad nidurfoll hussins hafa ekki undan ad
bera vatn fra huseigninni. Ekki er baett tjon
vegna grunnlagna sem eru missignar,
morknar eda hafa & annan hatt hrérnad af
notkun eda 6noégri undirbyggingu. P6 baet-
ist beint vatnstjon, sem verdur & huseign-
inni ef slik 16gn stiflast og flaedir fra henni
upp fyrir botnplétu.

Hér er sem sagt ljést ordid, ad vatrygg-
ingar baeta almennt afleiddan skada af pvi
pbegar l6gn fer ad leka, en vatryggingin
baetir ekki l6gnina sjalfa. Jafnframt liggur
fyrir, par sem huseigendatryggingin fjallar
um huseignina og pad sem er innan

grunns, ad tjon verdur ad vera innan
grunns til ad trygging hussins taki & sliku
tjoni. Pegar frarennslislogn fer ut ar grunni,
pott innan l6damarka sé, veldur hun taepast
tjoni & huaseigninni sjalfri eda innanstokks-
munum verdi skyndilegt éveent streymi fra
henni Ut i umhverfid. P6 med peirri undan-
tekningu sem adur var lyst vardandi stiflada
l6gn og flaedi upp fyrir botnplétu.

Ef vid litum aftur til kdnnunar félaganna
med Rb og skodum helstu tjon frarennsl-
islagna, pa kemur i ljos ad bilun i samskeyt-
um er um 40% orsakavaldur tjéna. Logn
brotin og/eda i sundur er um 20% tjéna og
stifla 15%, eda svipad og innri og ytri teer-
ingar valda. Jafnframt kemur fram ad pad
er ad staerstum hluta plast sem er lagnaefni
f tjonum, eda i um 40% tilvika, og steypu-
jarn og steypa med sitthvor rim 20%.

Nidurstadan er pvi su, hvad vatrygginga-
félogin vardar, pa eru lagnir undir golfi ekki
ad valda flestum tjénunum heldur plast-
lagnir innan huss. beer eru ad brotna og
ganga i sundur og vokvi fra peim ad flaeda
inn i huseignina og valda tjéni. Nidurgrafn-
ar frarennslislagnir valda ekki miklu tjoni &
huseignum eda innanstokksmunum, en
kostnadur vid vidgerdir slikra tjona er veru-
legur og hann bera vatryggingafélogin
stundum ad hluta, en huseigendur alla
jafna einnig sé vidhaldi eigna afatt, eins og
adur greindi.

SAMVINNA VATRYGGINGAFELAGA
OG BYGGINGAFULLTRUA

Velt er upp peirri spurningu, hvort baeta
megi samstarf vatryggingafélaga og bygg-
ingarfulltria. Slikt samstarf er i dag tak-
markad hvad vardar vatnslagnir. Félogin
verda ad treysta pvi ad eftirlit par til baerra
adila sé samkvaemt reglum par um. Pannig
4 pad ad vera i nyjum byggingum og eetti
ad sjalfségdu einnig ad vera pannig vegna
endurbdéta sem na dakvednu stigi fram-
kveemda. Slika vinnu & audvitad einnig ad
taka ut ad verki loknu. parna kemur til sam-
vinna og abyrgd fagmanna og eftirlitsadila.
Vatryggingafélogin koma yfirleitt ekki ad
malum fyrr en buid er ad ganga fra I6gnum
og jafnvel loka paer af og gera dadgengi-
legar. Pad getur heldur aldrei verid hlutverk
vatryggingafélaganna ad hafa eftirlit med
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Uttektum, sem opinberir adilar 16gum sam-
kveemt eiga ad annast, frekar en pau hafi
t.d. eftirlit med légreglunni hvad vardar
umferdarmalefni. A hinn boginn vilja va-
tryggingafélogin eiga gott samstarf vid
byggingafulltria vegna sameiginlegra mala,
sem tengjast vatryggingum. Hefur og verid
nokkurt samstarf milli samtaka bygginga-
fulltrta og SIT & undanférnum arum.

IDGJOLD OG UTTEKTIR.

Vatryggingafélég gera gjarnan eigid
ahaettumat 4 eignum og astandi peirra adur
en gengid er fra vatryggingarsamningi. Er
petta gert til ad meta aheettu félagsins & ad
abyrgjast vidkomandi eign og pau tjén sem
2tla ma ad hljotist af henni og fallid geetu
4 félagid ad greida. 18gjold eru sidan daetl-

ud ut fra almennri tjénareynslu m.v. astand
og gerd eignarinnar. Vardandi lagnir i hds-
um leita vatryggingafélogin yfirleitt til fag-
adila, pipulagningamanna eda idnmeistara
til ad meta astand lagna. Ef huseigendur
halda lagnakerfi husa sinna i gédu horfi, pa
geta peir notid pess { idgjdldum sinum. Fyrir
kemur ad félogin ,,yngja upp” lagnir huss-
ins { idgjaldagrunni sinum, ef hdseigendur
radast i verulegar endurbaetur lagna. bad
hefur jafnframt synt sig, og kemur fram i
tittnefndri kénnun eignatryggingafélaganna
og Rb, ad pegar frarennslislagnir hafa nad
akvednum aldri, eru ordnar hélfrar aldar
gamlar og eldri, pa laekkar tjénatidni peirra
verulega. 4tla verdur ad slikt helgist af pvi,
ad buid er ad endurnyja veikustu hnokra
kerfisins.
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Tengigrindur

Vatnssiur
Stopploka

Einstefnuloka

Segulloka

Prystistilla
Prystinema
Hitastilla
Hitanema
Magnstilla
Fleedimaela
Ofnhitastilla
Stjérnstodvar

og fleira

Fra Danfoss faerdu allan
stjornbunad fyrir hitakerfi fra virkjun til heimilis

Danfoss er leidandi i framleidslu
stjornbunadar fyrir hitakerfi
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